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Q PENTAGONO

Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 252 e 262 Séries da 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., apresentamos a V.Sas o relatorio anual sobre a referida emissao,
atendendo o disposto na Instrugcdao da CVM n? 28, 23 de Novembro de 1983 e
no Termo de Securitizacao.

A apreciacdao sobre a situacdao da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Emissora, na sede da Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador
Lider da Emissao.

A vers3ao eletronica deste relatdrio foi enviada a Emissora, estando também
disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.

*Informamos que o relatério possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n2 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrugdo CVM n2 583/16.

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 « 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 » www.pentagonotrustee.com.br



Q PENTAGONO

Caracteristicas da Emissora

e Denominacdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
e CNPJ/MF: 09.304.427/0001-58
e Diretor de Relagdes com Investidores: Sr. Rodrigo Faria Estrada

e Atividades: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios; (ii) a
emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de certificados de
recebiveis imobilidrios (CRIs), podendo emitir outros titulos de crédito,
realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas atividades,
nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro 1997, conforme
alterada, e outras disposicdes legais aplicaveis; (iii) a prestacdo de
servicos de gestdo e administracdo de créditos imobilidrios e valores
mobilidrios préprios ou de terceiros, de Patrimoénio Separado de CRI, e
ainda, prestacdo de servico de consultoria imobilidria para fundos de
investimentos;"; (iv) a aquisicdo e a alienacdo de titulos de crédito
imobilidrios; (v) a emissdo, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate
de valores mobilidrios de sua prépria emissdo nos mercados financeiro
e de capitais; (vi) a prestacao de servigos envolvendo a estruturacdo de
operacgdes de securitizagao proprias e de terceiros; (vii) a realizacdo de
operagdes nos mercados de derivativos visando a cobertura de riscos;
(viii) a prestagdo de garantias para os valores mobilidrios emitidos pela
Companhia; (ix) a gestdo de fundos e recursos préprios e de terceiros; e
(x) a emissdo e colocagdao, no mercado financeiro, de certificados de
recebiveis do agronegécio (CRAs) e de outros titulos e valores
mobilidrios lastreados em créditos origindrios do agronegdcio, bem
como a realizacdo de negbcios e prestacdo de servicos relacionados a
securitizacdo dos créditos aqui referidos.

Caracteristicas da Emissao

e Emissdo: 12
e Séries: 252; 262,
e Data da Emissdo (de ambas as séries): 18/03/2013

e Data de Vencimento (de ambas as séries): 15/10/2022
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e Banco Escriturador/Mandatario: Itad Unibanco S.A.
e (Cddigo Cetip/ISIN:

(i) 252 Série: 13C0036662/ BRHBSCCRIOT2;

(i) 262 Série: 13C0036668/ BRHBSCCRIOUO

e Coordenador Lider: BNY Mellon Servicos Financeiros Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

e |Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitizac¢do: RS 20.090.720,46, na Data de Emisséo.

e Tipo de Emissdao: Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
lastreados Créditos Imobiliarios, representados pelas Cédulas de
Crédito Imobiliario, sendo os CRI Seniores para distribuicdo publica com
esforcos restritos de colocacdo e os CRI Juniores para distribuicao
privada.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informag¢des divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacdao de informacdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso XVil da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentagono declara que ndo possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informacodes divulgadas pela Emissora. Ademais, informa o(s)
inadimplemento(s), conforme mencionado(s) no item 8 abaixo.

2. Alteragdes Estatutarias: (artigo 12, alinea b, inciso XVil da Instrugiio CVM 28/83)

Em AGE*, realizada em 29/04/2015, foi aprovada a alteracdo da alinea ‘iii’, do artigo
32 do Estatuto Social da Companhia, em virtude de deliberagdo de alteragao do seu
objeto social.

*Ademais informamos que a mencionada AGE, foi realizada juntamente com a AGO da Companhia.
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3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da

€Mmpresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVl da Instrugdo CVM 28/83)

e AEmpresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizacdo de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;

=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislagdo societaria.

e Situacao Financeira
=>» Liquidez Geral: de 3,43 em 2015 para 6,40 em 2016;
=>» Liquidez Corrente: de 3,43 em 2015 para 6,40 em 2016;
=>» Liquidez Seca: de 3,43 em 2015 para 6,40 em 2016;

=>» Giro do Ativo: de 0,23 em 2015 para 0,33 em 2016.

e Estrutura de Capitais

A Companhia ndao apresentou Empréstimos e Financiamentos de 2015
para 2016. O indice de Participacdo do Capital de Terceiros sobre o Patriménio
Liquido variou de 40% em 2015 para 18% em 2016. O grau de imobilizagdo foi de 3%
em 2015 para 2% em 2016. A empresa ndo apresentou Passivo Nao Circulante de
2015 para 2016 e houve uma redugdo no indice de endividamento de 45,7% de 2015
para 2016.

Solicitamos a leitura completa das Demonstragées Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor analise da situacdo econémica e financeira da Companhia.

a. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e VALOR UNITARIO NA EMISSAO: (i) 252 Série: RS 300.324,75829787; e (ii) 262 Série: RS
320.705,31

e ATUALIZAGAO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): IGP-M/FGV
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e REMUNERACAO (de ambas as séries): 8,00% a.a.
e PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):

= 252 Série:

Amortizacdo:

15/01/2016 — RS 3.084,535024
15/02/2016 — RS 3.042,748443
15/03/2016 — RS 2.706,105973
15/04/2016 — RS 1.882,609873
15/05/2016 — RS 2.243,877453
15/06/2016 — R$ 2.291,291188
15/07/2016 — RS 2.244,004909
15/08/2016 — RS 2.591,764215
15/09/2016 — R$ 2.760,512888
15/10/2016 — RS 2.931,034619
15/11/2016 — RS 2.411,750643
15/12/2016 — RS 2.595,889401

Amortizacdo Extraordinaria:
15/02/2016 — RS 1.727,106809

Juros:

15/01/2016 — RS 1.841,513490
15/02/2016 — RS 1.842,380460
15/03/2016 — RS 1.835,072409
15/04/2016 — RS 1.826,963559
15/05/2016 — RS 1.820,806514
15/06/2016 — RS 1.821,153334
15/07/2016 — RS 1.836,895026
15/08/2016 — RS 1.825,650176
15/09/2016 — RS 1.811,630226
15/10/2016 — RS 1.797,404181
15/11/2016 — RS 1.781,342669
15/12/2016 — RS 1.765,355701

=>» 262 Série: ndo houve pagamentos no periodo.

e POSICAO DO ATIVO:

13C0036662 - 252 Série:
Quantidade em circulagao: 47
Quantidade em tesouraria: 0
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Quantidade total emitida: 47

13C0036668 - 262 Série:
Quantidade em circulagao: 11
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 11

s. Resgate, amortizacdao, conversao, repactuacao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alinea e, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)

e Resgate: ndo houve;

e Amortiza¢ao: conforme item 4 acima;

e Conversao: nio aplicavel;

e Repactuagao: nio aplicavel;

e Pagamento dos juros dos CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;
e Aquisi¢cdes e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: n3o houve.

6. Constituicao e aplicacdes de fundo de amortizacdao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Ndo houve a constituicdo de fundo de amortizacdao para essas séries.

7. Relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

N3do houve a entrega de bens e valores a administracdo do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo

de Securitizacdo e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo
12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

De acordo com as informacOes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s)
inadimplemento(s), conforme previsto nos documentos da operacao:

(i) N3do cumprimento de obrigagdes ndo pecunidrias™.

*Para maiores informagdes acerca do inadimplemento acima mencionado, favor contatar por e-mail a
equipe comunicados@pentagonotrustee.com.br, ou através dos seguintes telefones: Vania Lattanzi:
(21) 3385-4952/ Yasmin Martins: (21) 3385-4953/ Tiago Brito: (21) 3385-4951.
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o. Declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s)*: (i) a instituicdo de regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl; (ii) Patrimonio
Separado; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Coobrigacdo; (v) Subordinagdo do CRI Junior;
(vi) Parcela Retida; e (vii) Fundo de Reserva dos CRI 33 e 34, conforme previsto no
Termo de Securitizagao.

As garantias de Fundo de Reserva, Parcela Retida e Fundo de Reserva dos CRI 33 e
34, serdao compartilhadas com os CRI da 332 e 342 séries da Emissora.

De acordo com as informacdes obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta
Emissdo permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

*Redagdo em conformidade com o 12 Aditamento ao Termo de Securitizagdo.
10. Existéncia de outras emissdes, feitas pela propria Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo

grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiducidrio no

pel’I'OdO: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Nao aplicavel.
11. Parecer:

N3ao possuimos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissao de Valores Imobilidrios.

12. Declaragao sobre a aptidao para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario: (Artigo 12, alinea |, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

A Pentagono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiduciario desta emissdao de CRI da Emissora.

Este relatério foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucao CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposicdes legais aplicaveis.
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Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagOes precisas e
atualizadas nao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatidao permanecera no futuro. Essas informacgdes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem
orientacao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da

situacao em pauta.

PENTAGONO S.A. DTVM
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)
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Anexo 1

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Em reais)
ATIVO
Nota 2015

Explicativa 2016 Ajustado
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.343.489 571.501
Clientes 5 8.723 13.657
Impostos a recuperar 6 4.231.512 4.716.497
Outros valores a receber 14.734 44.476
TOTAL DO CIRCULANTE 5.598.458 5.346.131
NAO CIRCULANTE
Imobilizado 8 72.551 99.757
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 72.551 99.757
TOTAL DO ATIVO 5.671.009 5.445.888

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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BALANCO PATRIMONMIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Em reais)
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Nota 2015

Explicativa 2016 Ajustado
CIRCULANTE
Dividendos a pagar 198.000 -
Impostos e contribuicdes a 9 616.898 1.457.422
recolher
Obrigacdes trabalhistas 29.983 14.468
Qutras obrigacGes 20422 73.897
TOTAL DO CIRCULANTE 874.303 1.545.787
PATRIMONIO LIQUIDO 11
Capital Social 500.000 900.000
Reservas de lucros 3.896.706 3.000.101
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 4.796.706 3.900.101
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDD 5.671.009 5.445.888

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracoes financeiras
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Anexo 2

DEMONSTRAQE]ES DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015
(Em reais)

2015
2016 Ajustado
RECEITA BRUTA
Prestacdo de servicos 2.054.177 1.376.874
DEDUC_E}ES DA RECEITA
Impostos sobre servicos (198.228) (132.902)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 1.855.949 1.243.972
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Honorarios e encargos sociais da diretoria (940.660) (791.352)
Salarios, encargos sociais e beneficios (636.344) (81.203)
Servicos especializados (358.133) (248.671)
Aluguéis (87.357) (88.251)
Taxas e contribuicdes (21.758) (11.442)
Despesas tributarias (6.879) (2.681)
Resultado financeiro Liquido (nota 14) 2.028.750 3.678.113
Amortizacdo do diferido (Nota 9) - (36.694)
Amortizacdo e depreciacdo do imobilizado (nota8a e b) (32.433) (10.066)
QOutras receitas (despesas) operacionais (179.007) (93.628)
(233.821) 2.314,125
RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS 1.622,128 3.558.097
Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro (527.523) (1.185.754)
LUCRO LIQUIDO DO EXERCiCIO 1.094,605 2.372.343
Lucro por acdo — RS 1,22 2,64

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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Anexo 3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos acionistas da
HABITASEC — SECURITIZADORA S.A.
S3o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da HABITASEC — SECURITIZADORA S.A. (companhia), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 2 as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutacfies do patrimdnio liquido e dos fluxes de caixa para o exercicio finde nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contibeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da HABITASEC — SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2016, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com fais normas, est3o descritas na sec3o a seguir, intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras”. Somos independentes em relac3o 4 companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, & cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa 14 as demonstragdes financeiras, que apresenta as demonstragdes
financeiras fiduciarias referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 20186, elaboradas sob a responsabilidade da
administrag3o da companhia, cuja apresentacdo & prevista para companhias securitizadoras, conforme requerido na
Instrugdo CVM n% 480/0% e na Lei n? 9.514/97. Essas demonstragdes financeiras fiducidrias foram submetidas aos
mesmos procedimentos de auditoria descritos no pardgrafo “Base para opinido” e estdo sumarizados no paragrafo
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“Principais assuntos de auditoria” no subitern “Demonstragdes financeiras fiducidrias”. Mossa opinido n3o contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor

A administracio da companhia é responsdvel por essas outras informagSes que compreendem o Relatdrio da
Administrag3o, obtido antes da data deste relatdrio.

Mossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatdrio da Administragdo e nd3o expressamos ou
axpressaremos qualguer forma de conclusdo de auditoria sobre esses relatdrios.

Em conex3o com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler as outras informacgdes
identificadas acima &, ao fazé-lo, considerar se essas outras informagdes estdo, de forma relevante, inconsistentes com as
demonstragbes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentam estar
distorcidas de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante nas outras
informacdes obtidas antes da data deste relatorio, somos requeridos a comunicar esse fato. N3o temos nada a relatar a
este respeito.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria s30 agueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente, Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes
financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo
SXpressamaos uma opinido separada sobre esses assuntos,

Demonstracdes financeiras fiduciarias
MNota Explicativa n® 14 — “Patrimdnio em Separado — Certificado de Recebiveis Imobilidrios”

A companhia é requerida a manter controle individual e independente de cada um dos patriménios separados, por
emissdo de certificados de recebiveis em que foram instituidos o regime fiduciario, conforme estabelecido na legislagdo e
dispositivos que regulam as demonstragfes financeiras fiduciarias.

A companhia administra uma grande quantidade de patriménios separados, resultande em um alto volume de registros
contabeis utilizados para elaboragdo das demonstracdes financeiras fiducidrias de cada patrimoénio, que s3o0 objeto de
nossos testes de auditoria, existindo risco de, se ndo adequadamente controlados, serem apresentados e valerizados de
forma inadequada nas demonstragfes financeiras fiduciarias.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:
. para saldo iniciais, revisBo dos papéis de trabalho dos auditores anteriores e anélise e recilculo da posic3o em 31

de dezembro de 2013 dos contratos de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos durante o exercicio
em guestio;;
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. andlise dos contratos de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos durante o exercicio corrente;

. teste de integridade dos registros contdbeis independentes de cada um dos patriménios separados, administrados
pela companhia & comparagdo dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “Caixa & equivalentes de caixa”,
“Aplicagdes financeiras”, “Recebiveis”, “Outros Créditos”, “Certificados de Recebiveis Imobilidrios circulante e ndo
circulante”, “Obrigagdes Fiscais®, e "Patrimdnio me separado”, apresentados nas demonstragles financeiras

fiduciarias;
. confirmacdo (circularizacdo) dos saldos bancarios junto 3s instituicdes financeiras;
. confirmacdo dos precos unitdrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) através de circularizaco junto

aos agentes fiducidrios ou da consulta ao site dos mesmos;

. comparagdo e recdlculo dos patrimdnios separados com base nos pregos unitdrios informados pelos agentes
fiduciarios na confirmacdes recebidas dos mesmos ou confirmados através de consulta ao site dos mesmos com os
registros contabeis individualizados dos patrimdnios separados.

. confirmagdo da liguidagdo financeira de operagdes de pagamento de subscricdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs) emitidos e de juros, amortizacdo e amortizacdo extraordindria ocorridos durante o exercicio,
através dos extratos bancarios;

. comparagdo dos dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizag3o e prazos de recebimento/pagamento
com as informacdes utilizadas nas memdrias de calculo do contas a receber e a pagar, respectivamente.

Reapresentacdo de anos anteriores e reconhecimento de receita pré-paga

Conforme Nota Explicativa n2 12, a Administragdo da companhia identificou erros de exercicios/periodos anteriores

relacionados com o reconhecimento de ativo recuperavel de imposto de renda na fonte sobre rendimentos gque

aplicacfes financeiras contabilizado a maior em 30 de setembro de 2013, que resultaram na reapresentag3o das cifras

comparativas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015.

Em relagdo aos ajustes identificados, nossos procedimentos de auditoria incluiram, dentre outros:

. andlise dos rendimentos de aplicagSes financeiras auferidos e dos respectivos impostos de renda na fonte
referentes ao terceiro trimestre de 2015;

. Entendimento & verificacdo dos ajustes identificados pela companhia e os efeitos nos exercicios anteriores;

. Avaliacdo da adequacdo da divulgagdo realizada nas notas explicativas s demonstragdes financeiras.

Qutros Assuntos

Auditoria do exercicio anterior
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As demonstragdes financeiras da HABITASEC — SECURITIZADCORA S.A. para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
foram examinadas por oufro auditor independente que emitiu relatoric em 07 de margo de 2016 com opinido sem
modificagdo sobre essas demonstragdes financeiras.

Demonstracdes do valor adicionado

A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, elaborada sob a
responsabilidade da administragdo da companhia, e apresentada como informagdo suplementar para fins de IFRS, foi
submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da
companhia. Para a formag3o de nossa opinido, avaliamos s2 essa demonstrag3o esta conciliada com as demonstragdes
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contelddo est3o de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragdo
do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantas, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e & consistente em relagSo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administrac3o é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinouw como necessdrios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstrages financeiras, a administragdo & responsdvel pela avaliagdo da capacidade de a
companhia continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados com 2 sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser gue a administracdo
pretenda liquidar a companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerrameanto das operacdes.

Os responsdveis pela governanga da companhia s3o agueles com responsabilidade pela supervisio do procasso de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos s3o obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres
de distorc3o relevante, independantemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razoavel & um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantas existentes.
As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s3o consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemaos
julgamento profissional e mantemaos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevanta nas demonstragdes financeiras, independentemeante se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
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como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

. Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia dos
controles internos da companhia.

. Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacdes feitas pela administragdo.

. Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevanie em relagdo a eventos ou condiges que
possam levantar ddvida significativa em relacdo 3 capacidade de continuidade operacional da companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemaos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacfes
forem inadequadas. Nossas conclusdes esto fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

. Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacdes e
se as demonstracdes financeiras representam as correspondantes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria & das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

. Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracfes financeiras consolidadas.
Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance plansjado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, & comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos agueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a
menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo plblica do assunto, ou quando, em circunstdncias
extremamente raras, determinarmos que o assunto n3o deve ser comunicade em nosso relatéric porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagdo para o interesse publico.

Rio de Janeirg, 22 de margo de 2017.
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CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes

CRC 2RJ 0081/0-8

GEYSA BENDORAYTES E SILVA
Contadora

CRC 1RJ 091330/0-5
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