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32, 42 e 52 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2017
1. PARTES
EMISSORA Habitasec Securitizadora S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIDER

BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A.

ESCRITURADOR Itat Unibanco S.A.
MANDATARIO Itat Unibanco S.A.
2. EMISSAO

32 SERIE

CODIGO DO ATIVO 11L0004764
DATA DE EMISSAO 05/12/2011
DATA DE VENCIMENTO 15/11/2021
VOLUME TOTAL EMITIDO 34.703.171,19

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
QOuvidoria: 0800 282 8605
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PU NA DATA DE EMISSAO 301.766,70
QUANTIDADE DE TITULOS 115
NEGOCIACAO Cetip
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERACAO VIGENTE IPCA + 9% a.a.

ESPECIE

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor
de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdao. A
Devedora, por sua vez, utilizara os recursos para o
desenvolvimento dos Empreendimentos
Habitacionais.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

CLASSIFICAGCAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*

42 SERIE

CODIGO DO ATIVO 1110005713

DATA DE EMISSAO 05/12/2011

DATA DE VENCIMENTO 14/06/2016

VOLUME TOTAL EMITIDO 8.701.658,26

PU NA DATA DE EMISSAO 300.057,18

QUANTIDADE DE TITULOS 29

NEGOCIACAO Cetip

ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE

REMUNERACAO VIGENTE IPCA +15% a.a.
Rio de Janeiro Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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ESPECIE

Os recursos obtidos com a subscri¢cdao dos CRI serdo
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor
de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdao. A
Devedora, por sua vez, utilizara os recursos para o
desenvolvimento dos Empreendimentos
Habitacionais.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

CLASSIFICAGAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*

52 SERIE

CODIGO DO ATIVO 11L0005889
DATA DE EMISSAO 05/12/2011
DATA DE VENCIMENTO 15/10/2023
VOLUME TOTAL EMITIDO 8.684.786,88
PU NA DATA DE EMISSAO 310.170,96
QUANTIDADE DE TiTULOS 28
NEGOCIACAO Cetip
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERACAO VIGENTE IPCA + 11,052% a.a.
ESPECIE

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor
de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo. A
Devedora, por sua vez, utilizara os recursos para o

DESTINACAO DOS RECURSOS
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desenvolvimento dos Empreendimentos
Habitacionais.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*
*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2017

SERIE 3
DATA DO | EVENTO VALOR
PAGAMENTO
15/01/2017 PAGAMENTO DE | 1.661,19
JUROS
15/01/2017 AMORTIZACAO 3.040,18
15/02/2017 AMORTIZACAO 2.994,88
15/02/2017 PAGAMENTO DE | 1.642,23
JUROS
15/03/2017 AMORTIZACAO 3.034,07
15/03/2017 PAGAMENTO DE | 1.625,51
JUROS
15/04/2017 PAGAMENTO DE | 1.609,74
JUROS
15/04/2017 AMORTIZACAO 3.049,60
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


mailto:covenants@pentagonotrustee.com.br

9

\wl PENTAGONO

15/05/2017 AMORTIZACAO 2.908,68

15/05/2017 PAGAMENTO  DE | 1.593,00
JUROS

15/06/2017 AMORTIZACAO 2.956,83

15/06/2017 PAGAMENTO DE | 1.574,51
JUROS

16/06/2017 EVENTO GENERICO | 206,917

15/07/2017 PAGAMENTO DE | 1.551,93
JUROS

15/07/2017 AMORTIZACAO 2.169,15

17/07/2017 EVENTO GENERICO | 492,9555

15/08/2017 PAGAMENTO DE | 1.531,49
JUROS

15/08/2017 AMORTIZACAO 2.918,11

15/08/2017 EVENTO GENERICO | 1.367,99

15/09/2017 PAGAMENTO DE | 1.502,55
JUROS

15/09/2017 AMORTIZACAO 1.783,99

15/09/2017 EVENTO GENERICO | 634,0944

15/10/2017 PAGAMENTO DE | 717,8261
JUROS

15/10/2017 AMORTIZACAO 1E-08

16/10/2017 EVENTO GENERICO | 1.485,80

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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17/11/2017 EVENTO GENERICO | 4.405,20
15/12/2017 PAGAMENTO DE | 1.440,54
JUROS
15/12/2017 EVENTO GENERICO | 2.365,59
| SERIE 4
DATA DO PAGAMENTO EVENTO VALOR
15/01/2017 AMORTIZACAO 909,6814
PAGAMENTO DE
15/01/2017 JUROS 4.065,67
PAGAMENTO DE
15/02/2017 JUROS 4.062,32
15/02/2017 AMORTIZACAO 845,0239
PAGAMENTO DE
15/03/2017 JUROS 4.064,57
15/03/2017 AMORTIZACAO 866,5486
15/04/2017 AMORTIZACAO 861,0334
PAGAMENTO DE
15/04/2017 JUROS 4.069,83
4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2017
Rio de Janeiro Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO | CONVERTIDAS | TESOURARIA RESGATADAS | CANCELADAS AQUISICAO REPACTUAGAO
FACULTATIVA

3 115 115 0 0 0 0 0 0

4 29 29 0 0 0 0 0 0

5 28 28 0 0 0 0 0 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT) E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO
EXERCICIO SOCIAL

Alteracdes Estatutarias

Em AGE*, realizada em 17/04/2017, foi aprovada a alteragdo do Estatuto Social da Companhia, conforme segue: (i) artigos 50, 70, 160, caput 200,
230, 280 paragrafo 30 e 32, para excluir a expressao “Acordo de Acionistas”; e (ii) artigo 40, em virtude de deliberacdo de aumento do capital social
da Companhia.

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companhia.

Assembleias Geral de Titulares
AGT de 12/04/17 Proposta de reestruturagdo
AGT de [11.07.17] Proposta de reestruturacao do CRI, e vencimento antecipado por descumprimento pecunidrio.

Fatos Relevantes
N3do houve a publicacdo de fatos relevantes no periodo.
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6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DO EMISSORA*

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatodrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo garantia@pentagonotrustee.com.br

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68, §12, b da LEI 6.404/76:

Inciso | do art. 12 do Anexo 15 da Instru¢do 583/16 - "cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de
prestacdo de informacgdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento"

Item 9 deste relatorio

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046
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Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 - "alteragGes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliarios"

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 - "comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital do emissor relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos | Item 6 deste relatério
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pelo emissor"
Inciso IV do art. 12 do Anexo 15 da Instru¢do 583/16 — “quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade
de valores mobilidrios em circulagao e saldo cancelado no periodo”

Inciso V do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacio e
pagamento de juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Inciso VI do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “destinacdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informacgdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “relacdo dos bens e valores entregues a sua
administracao, quando houver”

Inciso IX do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “cumprimento de outras obriga¢des assumidas pelo | Eventuais descumprimentos, se
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de emissdo, no termo de securitizacdo de direitos | houver, se encontram detalhados
creditdrios ou em instrumento equivalente” neste relatdrio.

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatorio

Itens 3 e 4 deste relatério

Nao aplicavel

Item 2 deste relatorio

Nao aplicavel

Inciso X do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias” | Iltem 9 deste relatdrio
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Inciso XI do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da companhia ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade
de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f)
inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiducidrio a continuar a exercer a fun¢ao”

Anexo | deste relatorio

Item 9 deste relatorio
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO:

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impecga a continuar no exercicio da funcao de agente
fiduciario.
(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagdes divulgadas pela Emissora de eventual depreciagdo e/ou

perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdao, exceto pela indicacdo feita no item 6 e 8. Assim, de acordo com as informacdes obtidas
juntamente a Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s)
e/ou emitida(s).

(iii) a Emissora estd inadimplente com obrigacdes previstas no(s) documento(s) da operacdo, conforme detalhado ao longo deste relatério e no
Anexo Ill abaixo.

(iv) as informagdes contidas neste relatdrio ndo representam recomendacgao de investimento, analise de crédito ou da situacdao econdémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacGes relativas aos titulos emitidos.
Essas informacdes ndo devem servir de base para se empreender de qualquer a¢do sem orientacdo profissional qualificada, precedida de um exame
minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiducidrio serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou
outros danos especiais, indiretos, incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas.

(v) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste relatdrio encontram-se a
disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo
sugerimos consultar o site da Pentdgono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacdes eventuais.
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(vi) os valores e cdlculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca dos documentos da operacdo, nao
implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro.

(vii)  este relatdrio foi preparado com todas as informacgdes necessarias ao preenchimento dos requisitos contidos na Instrucdo CVM 583, de 20 de
dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais disposicdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas
junto a Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacgdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatidao na
data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecerda no futuro;

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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A PENTAGONO
ANEXO |
DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA,
SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO

AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

(Informacgdes Adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br)

*Com relacdo aos dados deste Anexo |, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, exceto os inadimplementos ocorridos

no periodo.
CRI
EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/12
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 14.600.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Alienacao Fiduciaria de Imével, Cessao Fiducidria de Recebiveis
QUANTIDADE DE TITULOS 48
DATA DE VENCIMENTO 15/10/2020
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-DI + 10,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL EMITIDO

RS 52.107.365,36

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

QUANTIDADE DE TiTULOS

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023, respectivamente

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,0520% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAOQ/SERIE 12/9

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alit?nagéc? Fiduciaria de Cotas, Prorrjess.a de.{\I.ienagéo Fiduciaria de

Imdvel, Fianca e Promessa de Cessdo Fiduciaria

QUANTIDADE DE TITULOS 36

DATA DE VENCIMENTO 28/05/2022

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 12,0413% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/122,132 e 142

VOLUME TOTAL EMITIDO

RS 50.513.474,29

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Estoque

QUANTIDADE DE TITULOS

112, 28 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/10/2027, 15/09/2027 e 15/06/2026,respectivamente

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA+12% a.a. e IPCA + 16,4515% a.a.,
respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 163, 172

www.pentagonotrustee.com.br
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RS 55.323.373,52

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao Fiduciaria de Quotas

QUANTIDADE DE TITULOS

107, 33 e 24,respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021, respectivamente

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884% a.a.,respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/182 e 19

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 67.603811,32

ESPECIE N/A

GARANTIAS

Alienacao Fiduciaria de Imével e Cessao Fiduciaria de Recebiveis

QUANTIDADE DE TITULOS

178 e 44 respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/02/2024 e 10/11/2024, respectivamente

TAXA DE JUROS NA EMISSAQO

IPCA + 6% a.a. e IPCA + 9,7966% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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EMISSAO/SERIE 12/202
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 51.751.340,68
ESPECIE N/A
GARANTIAS Alienacgao Fiducidria de Imdvel, Cessao Fiducidria de Recebiveis e Fianga

QUANTIDADE DE TiTULOS

170

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2024
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 6,95% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/212 e 222

VOLUME TOTAL EMITIDO

RS 12.436.116,68

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Alienagao Fiducidria de Imdvel e Cessao Fiduciaria de Recebiveis

QUANTIDADE DE TITULOS

39 e 4, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 15/05/2021
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 10,30% a.a. e IGP-M + 6,5% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/232 ¢ 243

www.pentagonotrustee.com.br
QOuvidoria: 0800 282 8605

Rio de Janeiro Sao Paulo

Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park
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RS 125.000.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Alienagao Fiduciaria de Quotas

QUANTIDADE DE TITULOS

291 e 125, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

22/03/2029

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA +9,25% a.a. e IPCA + 11,7602% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/252 e 262

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 17.638.792,05

ESPECIE N/A

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TITULOS 47 e 11 respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2022

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 8% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ‘HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSAO/SERIE 12/272

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 36.965.252,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacgao Fiducidria de Imdvel, Fianga e Cessao Fiduciaria de Recebiveis

QUANTIDADE DE TiTULOS 123

DATA DE VENCIMENTO 20/06/2025

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 6,95% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAQ/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cgsséo NFidu'ciéri.zi qe Receb~|'veis, Alienacdo Fiduciaria de Imével,

Alienagao Fiducidria de Agdes

QUANTIDADE DE TITULOS 98e24

DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 7,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSAO/SERIE 123/322
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 36.965.252,00
ESPECIE N/A

Alienacdo Fiduciaria de A¢des, Alienacdo Fiduciaria de Imével, Fianca,

GARANTIAS Cessao Fiducidria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS 123

DATA DE VENCIMENTO 20/06/2025

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 7,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/332 ¢ 342

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 34.372.267,51

ESPECIE N/A

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TiTULOS 91 e 22 respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 7,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAQ/SERIE 12/382
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 20.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiducidria de Recebiveis e Fianca

QUANTIDADE DE TITULOS

66

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2017

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA + 8% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/472

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 48.041.988,80

ESPECIE N/A

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo de Despesa.

QUANTIDADE DE TITULOS

160

DATA DE VENCIMENTO 20/10/2023
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-DI +9,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ‘HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Rio de Janeiro Sio0 Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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EMISSAO/SERIE 12/522
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 39.160.773,99
ESPECIE N/A
GARANTIAS Hipoteca e Fianga
QUANTIDADE DE TiTULOS 117
DATA DE VENCIMENTO 10/05/2021
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-DI + 12,6825 a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/562

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 6.930.647,04

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessao Fiduciaria de Fundo de Obras, Fianga
QUANTIDADE DE TiTULOS 1

DATA DE VENCIMENTO 14/12/2021

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 15,39% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

www.pentagonotrustee.com.br
QOuvidoria: 0800 282 8605

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
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EMISSAQ/SERIE 12/602

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 35.500.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacgao Fiducidria de Imdvel

QUANTIDADE DE TiTULOS 35.500

DATA DE VENCIMENTO 20/12/2017

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% da Taxa DI + 6,43% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacao Fiduciaria de Ag¢des, Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios

QUANTIDADE DE TITULOS 25

DATA DE VENCIMENTO 12/11/2022

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 12% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ’ HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSAO/SERIE 12/642
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 10.581.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Fianca, Hipoteca

QUANTIDADE DE TITULOS

10.581

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 12% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAQ/SERIE 12/672

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 28.600.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessao Fiduciaria de Fundo de Obras, Fianga
QUANTIDADE DE TITULOS 2.860

DATA DE VENCIMENTO 21/04/2031

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA +13,68% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

www.pentagonotrustee.com.br
QOuvidoria: 0800 282 8605

Sao Paulo

Edificio Hyde Park
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/732

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 40.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Quotas

QUANTIDADE DE TiTULOS 40.000

DATA DE VENCIMENTO 01/12/2021

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 10,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alignagéo Fiduciaria de A¢Oes, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios

e Fianca.

QUANTIDADE DE TiTULOS 60.000 e 10.000 respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 27/03/2022

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% d? Taxa DI + 2,30% a.a. e 100% da Taxa DI + 3,50% a.a.

respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/802
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 71.045.400,49
ESPECIE N/A
GARANTIAS Alignagéo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
e Fianga.
QUANTIDADE DE TiTULOS 70.518
DATA DE VENCIMENTO 27/03/2027
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 6,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/872

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 50.000.000,00

ESPECIE N/A

Alienacao Fiduciaria de Imdvel, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao

ARANTIA

G > Fiduciaria de Direitos, Fianca

QUANTIDADE DE TITULOS 50

DATA DE VENCIMENTO 07/07/2021

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% da Taxa DI + 4,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 60.000.000,00

ESPECIE N/A

Alienacdo Fiduciaria de Imével, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des, Cessdo

GARANTIAS L. . . .
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Fianca

QUANTIDADE DE TITULOS 60.000

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



( N :

el PENTAGONO
ANEXO 11

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA¥*)

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia)

I. Cessao Fiduciaria de Recebiveis:
“I11 — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA
1.1. O presente Contrato é celebrado pelas Fiduciantes em beneficio da Fiduciaria, para garantir (em conju n't o , as “Obrigacg

(i) o cumprimento de todas as obrigacoes presentes e futuras, principais e acessorias (integral e pontual pagamento do principal, correcao
monetaria, juros, inclusive de mora, multas, clausula penal, comissdes, tributos e demais encargos pactuados, quando devidos, quer na data de
vencimento, na hipotese de vencimento ou resgate antecipado ou em outra data) e responsabilidades assumidas pela Devedora, seus
sucessores ou cessiondrios autorizados por for¢ca da CCB, e suas posteriores alteracoes, ou que venham a ser atribuidas a Devedora, incluindo,
mas nao se limitando a, o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(i)  na hipotese de qualquer procedimento para a cobranga ou execucdo das obrigacoes consubstanciadas na CCB, apds a ocorréncia e
enquanto perdure um Evento de Inadimplemento (conforme definido no item 9.1 abaixo), as despesas da retomada, manutengdo, preparagao
para venda ou arrendamento, venda ou de outra forma a alienacao ou realizacdo da garantia, juntamente com honorarios advocaticios
razoaveis e custas judiciais; e
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(iii)  todos os valores devidos pelas Fiduciantes, a titulo de indenizag¢do, nos termos deste Contrato e dos documentos da Operacao.

1.1.1. Caso haja o inadimplemento dos Recebiveis Imobiliarios, no todo ou em parte, respeitadas as disposi¢des previstas nos Contratos de
Comercializagdo, cabera tnica e exclusivamente as Fiduciantes, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobranga e
execucao de tais Recebiveis Imobiliarios, na forma prevista na legislacao aplicavel.

1.1.2. As Fiduciantes serdo responsaveis, em relacdo aos seus respectivos Recebiveis Imobiliarios, pelo pagamento de todas e quaisquer
despesas, taxas, honorarios e emolumentos devidos em decorréncia do quanto previsto no item 1.1.1 acima.

1.2.  Paraos fins dos artigos 66-B da Lei n.2 4.728/65 e 18 da Lei n.2 9.514/97, a CCB tem as seguintes caracteristicas:
a) Valor nominal: R$52.107.365,36 (cinquenta e dois milhdes cento e sete mil trezentos e sessenta e cinco reais e trinta e seis centavos),

conforme atualizado pelo IPCA/IBGE e adicionado do valor equivalente a Remuneragao, no periodo compreendido entre a Data de Emissao
(conforme definido na CCB) e a Data de Desembolso (conforme definido na CCB);

b) Prazo: 4.332 (quatro mil, trezentos e trinta e dois) dias, a contar da data da emissao da CCB;

C) Taxa de juros: 11% (onze por cento) ao ano;

d) Indexador: o Valor Nominal sera corrigido pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“1IPCA/ I BGE"”) ;

e) Forma de Pagamento: Mensal, conforme Anexo II da CCB;

f) Data de Vencimento Final: 15 de outubro de 2023;

g) Praca de pagamento: Sdo Paulo, SP;

h) Periodicidade da Capitalizacao dos Juros e Correcao: Mensal;
i) Custo Efetivo Tot al (“CET”) : 11,0674% a. a. (onze inteiros vi
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i) Encargos Moratérios: (i) multa correspondente a 2% (dois por cento), calculada sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios,
correspondentes a 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, incidente sobre o valor em atraso.

1.2.1 As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas estao discriminadas na CCB.

1.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Recebiveis Imobilidrios pelas Fiduciantes a Fiduciaria opera-se na data em que a condigao
suspensiva estabelecida na Clausula Terceira abaixo for satisfeita, e subsistira até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacdes
Garantidas, observado o disposto no item 7.2 e seus subitens abaixo.

1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas importa em exoneracdo correspondente deste Contrato, nos termos da Clausula
Décima abaixo.

1.4. Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios Totais compreendem valores que pertencem ao(s) Proprietario(s) das
areas que deram origem aos Empreendimentos Alvo, e devem ser repassados ao(s) mesmo(s) segundo os termos dos respectivos Contratos de
Parceria (“Direitos de Crédito dosCrédo dop Propeidtadias i(ipsid integrank asrRecebfvdisg
Imobiliarios, (ii) ndo pertencem a Fiduciaria; (iii) ndo estao sendo transferidos fiduciariamente a Fiduciaria; (iv) nao estarao vinculados a CCB;
e, ainda, (v) deverao ser entregues pela Fiduciaria a Devedora para que esta possa repassa-los ao(s) Proprietario(s) nos termos, prazos e
condi¢des definidos nos Contratos de Parceria, sob pena de a Fiduciaria incorrer nas penalidades 14 definidas ou arcar com eventuais prejuizos
causados as Fiduciantes em virtude do descumprimento das disposi¢des desta clausula.

CLAUSULA SEGUNDA —OUTORGA DE GARANTIA REAL
2.1. As Fiduciantes, a fim de garantir as Obriga¢cdes Garantidas atuais ou futuramente devidas ou a serem cumpridas, por meio do presente

Contrato, cedem fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por Ac¢des, do artigo 66-B da Lei n? 4.728, com a
redacdo dada pelo artigo 55 da Lei n? 10.931, do Decreto Lei n? 911, e das disposicoes do Codigo Civil, no que for aplicavel, e posteriores
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alteracdes, todos os direitos e interesses sobre os Recebiveis Imobiliarios, livres e desembaracados, excetuados os Direitos de Crédito dos
Proprietéarios, conforme devidamente descritos e caract eCe dziadlooss” )n.o

II. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA OI TAVA: GARANTI AS;

()

8.3. Quando da formalizacdo da CCB, a Devedora expressamente autorizou a retencao dos valores do financiamento imobilidrio em montante
correspondente a 100% (cem por cento) da proxima parcela de pagamento dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, incluindo juros, principal e
correcdao monetaria (“Razédao Minima”), para fazer frente &dorifiddal|i gac
do Fundo de Reserva é igual ao valor da primeira parcela de pagamento dos CRI Seniores somado ao valor da primeira parcela de pagamento
dos CRI Mezanino, o qual serd deduzido, pela Emissora, do valor de desembolso do financiamento imobiliario objeto da CCB, sendo os demais
valores reajustados de acordo com o fluxo de pagamento dos CRI.”

I1I. Subordinacao:

“DEFI S[L.LOE

“Subor di n A suBoodinacio do pagamento dos CRI Junior ao pagamento dos CRI Seniores e ao pagamento dos CRI Mezanino e a
subordinacdao do pagamento dos CRI Mezanino ao pagamento dos CRI Seniores, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, sendo
que enquanto houver CRI Seniores e CRI Mezanino em circulacdo, a Subordinacdo também significara a relagdo entre (i) o saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCI menos o saldo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, e (ii) o somatdério do saldo devedor dos CRI
Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Junior;”

*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Securitizacao conforme aplicavel.
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ANEXO III

INADIMPLEMENTOS

Em 12/04/2017, as 10:30 horas, foi realizada assembleia para deliberar sobre a apresentacdo, pela Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., de
proposta para reestruturacdo da Operacdo dos CRI. No entanto, referida assembleia ndo instalou.

Em 13/06/2016, realizada assembleia que deliberou (i) o ndo de vencimento antecipado da CCB e, por consequéncia, do CRI, em razdo do
descumprimento pela Urbplan da obrigacdo de manutencdo da Razao de Garantia; (ii) a utilizacdo de todo saldo excedente existente no Fundo
de Reserva, para amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores e Mezanino, proporcionalmente; (iii) a interrup¢do imediata do pagamento dos
CRI Juniores, bem como o redirecionamento dos recursos do fluxo mensal do mencionado CRI, para amortizacdo extraordindria dos CRI
Seniores e Mezanino, proporcionalmente; (iv) autorizacdo a Urbplan para realizar a renegociacdo referente aos créditos imobiliarios
inadimplentes acima de 90 dias; e (v) retomar o pagamento da cota junior (subordinada) apds verificacdo do cumprimento da Razdo de
Garantia em 100% da CCB n?2 SCP122011, e, se houver excedente a este valor, utilizd-lo para amortizacdo extraordinaria das cotas Sénior e
Mezanino, proporcionalmente.
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