
      
  

 

 
 

 
 

 

Habitasec Securitizadora S.A. 

 
3ª, 4ª e 5ª Séries da 1ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários 

 
RELATÓRIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIÁRIO 

 
EXERCÍCIO DE 2017 

 
1.  PARTES 
  

EMISSORA  Habitasec Securitizadora S.A. 

CNPJ 09.304.427/0001-58 

COORDENADOR LÍDER 
BNY Mellon Serviços Financeiros Distribuidora de Títulos 
e Valores Mobiliários S.A. 

ESCRITURADOR Itaú Unibanco S.A. 

MANDATÁRIO Itaú Unibanco S.A. 

 
2. EMISSÃO 
  
3ª SÉRIE  

CÓDIGO DO ATIVO 11L0004764 

DATA DE EMISSÃO 05/12/2011 

DATA DE VENCIMENTO 15/11/2021 

VOLUME TOTAL EMITIDO 34.703.171,19 



      
  

 

 
 

 
 

 

PU NA DATA DE EMISSÃO 301.766,70 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 115 

NEGOCIAÇÃO Cetip 

ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA VIGENTE IPCA 

REMUNERAÇÃO VIGENTE IPCA + 9% a.a. 

ESPÉCIE  

DESTINAÇÃO DOS RECURSOS 

Os recursos obtidos com a subscrição dos CRI serão 
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor 
de Cessão, nos termos do Contrato de Cessão. A 
Devedora, por sua vez, utilizará os recursos para o 
desenvolvimento dos Empreendimentos 
Habitacionais. 

CLASSIFICAÇÃO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSÃO*   

4ª SÉRIE  

CÓDIGO DO ATIVO 11L0005713 

DATA DE EMISSÃO 05/12/2011 

DATA DE VENCIMENTO 14/06/2016 

VOLUME TOTAL EMITIDO 8.701.658,26 

PU NA DATA DE EMISSÃO 300.057,18 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 29 

NEGOCIAÇÃO Cetip 

ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA VIGENTE  

REMUNERAÇÃO VIGENTE IPCA + 15% a.a. 



      
  

 

 
 

 
 

 

ESPÉCIE  

DESTINAÇÃO DOS RECURSOS 

Os recursos obtidos com a subscrição dos CRI serão 
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor 
de Cessão, nos termos do Contrato de Cessão. A 
Devedora, por sua vez, utilizará os recursos para o 
desenvolvimento dos Empreendimentos 
Habitacionais. 

CLASSIFICAÇÃO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSÃO*   

5ª SÉRIE  

CÓDIGO DO ATIVO 11L0005889 

DATA DE EMISSÃO 05/12/2011 

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2023 

VOLUME TOTAL EMITIDO 8.684.786,88 

PU NA DATA DE EMISSÃO 310.170,96 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 28 

NEGOCIAÇÃO Cetip 

ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA VIGENTE IPCA 

REMUNERAÇÃO VIGENTE IPCA + 11,052% a.a. 

ESPÉCIE  

DESTINAÇÃO DOS RECURSOS 

Os recursos obtidos com a subscrição dos CRI serão 
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor 
de Cessão, nos termos do Contrato de Cessão. A 
Devedora, por sua vez, utilizará os recursos para o 



      
  

 

 
 

 
 

 

desenvolvimento dos Empreendimentos 
Habitacionais. 

CLASSIFICAÇÃO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSÃO*   

*Conforme disposto nos documentos da operação. Qualquer dúvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br 
 
3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2017 
 

SÉRIE 3 

 

DATA DO 
PAGAMENTO 

EVENTO VALOR 

15/01/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.661,19 

15/01/2017 AMORTIZACAO 3.040,18 

15/02/2017 AMORTIZACAO 2.994,88 

15/02/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.642,23 

15/03/2017 AMORTIZACAO 3.034,07 

15/03/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.625,51 

15/04/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.609,74 

15/04/2017 AMORTIZACAO 3.049,60 

mailto:covenants@pentagonotrustee.com.br


      
  

 

 
 

 
 

 

15/05/2017 AMORTIZACAO 2.908,68 

15/05/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.593,00 

15/06/2017 AMORTIZACAO 2.956,83 

15/06/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.574,51 

16/06/2017 EVENTO GENERICO 206,917 

15/07/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.551,93 

15/07/2017 AMORTIZACAO 2.169,15 

17/07/2017 EVENTO GENERICO 492,9555 

15/08/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.531,49 

15/08/2017 AMORTIZACAO 2.918,11 

15/08/2017 EVENTO GENERICO 1.367,99 

15/09/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.502,55 

15/09/2017 AMORTIZACAO 1.783,99 

15/09/2017 EVENTO GENERICO 634,0944 

15/10/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

717,8261 

15/10/2017 AMORTIZACAO 1E-08 

16/10/2017 EVENTO GENERICO 1.485,80 



      
  

 

 
 

 
 

 

17/11/2017 EVENTO GENERICO 4.405,20 

15/12/2017 PAGAMENTO DE 
JUROS 

1.440,54 

15/12/2017 EVENTO GENERICO 2.365,59 

 
 

SÉRIE 4 

 

DATA DO PAGAMENTO EVENTO VALOR 

15/01/2017 AMORTIZACAO 909,6814 

15/01/2017 
PAGAMENTO DE 
JUROS 4.065,67 

15/02/2017 
PAGAMENTO DE 
JUROS 4.062,32 

15/02/2017 AMORTIZACAO 845,0239 

15/03/2017 
PAGAMENTO DE 
JUROS 4.064,57 

15/03/2017 AMORTIZACAO 866,5486 

15/04/2017 AMORTIZACAO 861,0334 

15/04/2017 
PAGAMENTO DE 
JUROS 4.069,83 

 
4. POSIÇÃO DE ATIVOS EM 31.12.2017 
 



      
  

 

 
 

 
 

 

SÉRIE EMITIDAS CIRCULAÇÃO  CONVERTIDAS TESOURARIA RESGATADAS CANCELADAS 
AQUISIÇÃO 
FACULTATIVA 

REPACTUAÇÃO 

3 115 115 0 0 0 0 0 0 

4 29 29 0 0 0 0 0 0 

5 28 28 0 0 0 0 0 0 

 
 
5. ALTERAÇÕES ESTATUTÁRIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT) E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO 
EXERCÍCIO SOCIAL 
 

Alterações Estatutárias 
Em AGE*, realizada em 17/04/2017, foi aprovada a alteração do Estatuto Social da Companhia, conforme segue: (i) artigos 5o, 7o, 16o, caput 20o, 
23o, 28o parágrafo 3o e 32, para excluir a expressão “Acordo de Acionistas”; e (ii) artigo 4o, em virtude de deliberação de aumento do capital social 
da Companhia.  
 
*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companhia.  
 
Assembleias Geral de Titulares 
AGT de 12/04/17 Proposta de reestruturação 
AGT de [11.07.17] Proposta de reestruturação do CRI, e vencimento antecipado por descumprimento pecuniário. 
 
Fatos Relevantes 
Não houve a publicação de fatos relevantes no período.  



      
  

 

 
 

 
 

 

 
6. INDICADORES ECONÔMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DO EMISSORA* 
 
Não aplicável. 
 
7. GARANTIAS DO ATIVO 
 
7.1 DESCRIÇÃO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA) 
 

A descrição encontra-se listada no Anexo II deste Relatório. 

 
7.2 INVENTÁRIO DAS MEDIÇÕES FINANCEIRAS PERIÓDICAS* 
 

MÍNIMO CONTRATO STATUS DA MEDIÇÃO 

*Conforme disposto nos documentos da operação. Qualquer dúvida entrar em contato por e-mail com o grupo garantia@pentagonotrustee.com.br 
 
 
8. QUADRO RESUMO - INFORMAÇÕES OBRIGATÓRIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68 , §1º, b da LEI 6.404/76: 
 

Inciso I do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 - "cumprimento pelo emissor das suas obrigações de 
prestação de informações periódicas, indicando as inconsistências ou omissões de que tenha conhecimento" 

Item 9 deste relatório 

mailto:garantia@pentagonotrustee.com.br


      
  

 

 
 

 
 

 

Inciso II do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 - "alterações estatutárias ocorridas no exercício social com 
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliários" 

Item 5 deste relatório 

Inciso III do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 - "comentários sobre indicadores econômicos, financeiros e 
de estrutura de capital do emissor relacionados a cláusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos 
titulares dos valores mobiliários e que estabelecem condições que não devem ser descumpridas pelo emissor" 

Item 6 deste relatório 

Inciso IV do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “quantidade de valores mobiliários emitidos, quantidade 
de valores mobiliários em circulação e saldo cancelado no período” 

Item 4 deste relatório 

Inciso V do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “resgate, amortização, conversão, repactuação e 
pagamento de juros dos valores mobiliários realizados no período” 

Itens 3 e 4 deste relatório 

Inciso VI do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “constituição e aplicações do fundo de amortização ou de 
outros tipos fundos, quando houver” 

Não aplicável 

Inciso VII do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “destinação dos recursos captados por meio da emissão, 
conforme informações prestadas pelo emissor” 

Item 2 deste relatório 

Inciso VIII do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “relação dos bens e valores entregues à sua 
administração, quando houver” 

Não aplicável 

Inciso IX do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “cumprimento de outras obrigações assumidas pelo 
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de emissão, no termo de securitização de direitos 
creditórios ou em instrumento equivalente” 

Eventuais descumprimentos, se 
houver, se encontram detalhados 
neste relatório. 

Inciso X do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “manutenção da suficiência e exequibilidade das garantias” Item 9 deste relatório 



      
  

 

 
 

 
 

 

Inciso XI do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “existência de outras emissões de valores mobiliários, 
públicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do 
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercício como agente fiduciário, bem como os 
seguintes dados sobre tais emissões: a) denominação da companhia ofertante; b) valor da emissão; c) quantidade 
de valores mobiliários emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f) 
inadimplemento no período” 

Anexo I deste relatório 

Inciso XII do art. 1º do Anexo 15 da Instrução 583/16 – “declaração sobre a não existência de situação de conflito 
de interesses que impeça o agente fiduciário a continuar a exercer a função” 

Item 9 deste relatório 



      
  

 

 
 

 
 

 

9. DECLARAÇÕES DO AGENTE FIDUCIÁRIO: 
 
A Pentágono declara que: 
 
(i) se encontra plenamente apta, não existindo situação de conflito de interesses que o impeça a continuar no exercício da função de agente 
fiduciário.  
 
(ii) não tem conhecimento de eventual omissão ou inverdade nas informações divulgadas pela Emissora de eventual depreciação e/ou 
perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissão, exceto pela indicação feita no item 6 e 8. Assim, de acordo com as informações obtidas 
juntamente à Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequível(is), tal como foi(ram) constituída(s), outorgada(s) 
e/ou emitida(s).   
 
(iii) a Emissora está inadimplente com obrigações previstas no(s) documento(s) da operação, conforme detalhado ao longo deste relatório e no 
Anexo III abaixo. 
 
(iv) as informações contidas neste relatório não representam recomendação de investimento, análise de crédito ou da situação econômica ou 
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explícita ou implícita, acerca do pontual pagamento das obrigações relativas aos títulos emitidos. 
Essas informações não devem servir de base para se empreender de qualquer ação sem orientação profissional qualificada, precedida de um exame 
minucioso da situação em pauta. Em nenhuma circunstância o agente fiduciário será responsável por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou 
outros danos especiais, indiretos, incidentais ou punitivos, pelo uso das informações aqui contidas. 
 
(v) os documentos, demonstrativos contábeis e demais informações técnicas que serviram para elaboração deste relatório encontram-se à 
disposição dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciário. Para maiores informações e acesso aos documentos da emissão 
sugerimos consultar o site da Pentágono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso às informações eventuais.  

http://www.pentagonotrustee.com.br/


      
  

 

 
 

 
 

 

 
(vi) os valores e cálculos expressos no presente relatório são oriundos da nossa interpretação acerca dos documentos da operação, não 
implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro. 
 
(vii) este relatório foi preparado com todas as informações necessárias ao preenchimento dos requisitos contidos na Instrução CVM 583, de 20 de 
dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais disposições legais e contratuais aplicáveis, com base em informações obtidas 
junto à Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar informações precisas e atualizadas, não há nenhuma garantia de sua exatidão na 
data em que forem recebidas, nem de que tal exatidão permanecerá no futuro; 
 
A versão eletrônica deste relatório foi enviada à Emissora, estando também disponível em www.pentagonotrustee.com.br 
 
 
 

PENTÁGONO S.A. DTVM  

http://www.pentagonotrustee.com.br/


      
  

 

 
 

 
 

 

ANEXO I 
 

DECLARAÇÃO ACERCA DA EXISTÊNCIA DE OUTRAS EMISSÕES DE VALORES MOBILIÁRIOS, PÚBLICOS OU PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, 
SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO 

AGENTE FIDUCIÁRIO NO PERÍODO 
 

(Informações Adicionais podem ser obtidas no relatório deste ativo, disponível em www.pentagonotrustee.com.br) 
 

*Com relação aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissão, exceto os inadimplementos ocorridos 
no período. 

 
CRI 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/1ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO  R$ 14.600.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Imóvel, Cessão Fiduciária de Recebíveis 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 48 

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2020 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO  IGP-DI + 10,75% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 

 

http://www.pentagonotrustee.com.br/


      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/3ª, 4ª e 5ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 52.107.365,36 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Cessão Fiduciária de Recebíveis 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 115, 29 e 28, respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO  15/09/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023, respectivamente 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,0520% a.a., respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO INADIMPLÊNCIA PECUNIÁRIA E INADIMPLÊNCIA NÃO PECUNIÁRIA 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/9 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 11.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Cotas, Promessa de Alienação Fiduciária de 
Imóvel, Fiança e Promessa de Cessão Fiduciária 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 36 

DATA DE VENCIMENTO  28/05/2022 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO  IGP-M + 12,0413% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 

 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/12ª, 13ª e 14ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 50.513.474,29 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Cessão Fiduciária de Recebíveis e Promessa de Cessão Fiduciária de 
Recebíveis em Estoque 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 112, 28 e 28, respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2027, 15/09/2027 e 15/06/2026,respectivamente 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO 
IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA + 16,4515% a.a., 
respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 

 

 

 

 

 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/15ª, 16ª, 17ª 



      
  

 

 
 

 
 

 

VOLUME TOTAL EMITIDO  R$ 55.323.373,52 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS  Cessão Fiduciária de Recebíveis, Alienação Fiduciária de Quotas 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 107, 33 e 24,respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021, respectivamente 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO  IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884% a.a.,respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/18ª e 19 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 67.603811,32 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS  Alienação Fiduciária de Imóvel e Cessão Fiduciária de Recebíveis 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 178 e 44 respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO  10/02/2024 e 10/11/2024, respectivamente 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 6% a.a. e IPCA + 9,7966% a.a., respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 

 

 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/20ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 51.751.340,68 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Imóvel, Cessão Fiduciária de Recebíveis e Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 170 

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2024  

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 6,95% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/21ª e 22ª  

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 12.436.116,68 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Imóvel e Cessão Fiduciária de Recebíveis 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 39 e 4, respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 15/05/2021 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 10,30% a.a. e IGP-M + 6,5% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/23ª e 24ª  



      
  

 

 
 

 
 

 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 125.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Quotas 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 291 e 125, respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 22/03/2029 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 9,25% a.a. e IPCA + 11,7602% a.a., respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 
 
 
 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/25ª e 26ª  

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 17.638.792,05 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS N/A 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 47 e 11 respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2022 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 8% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/27ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 36.965.252,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Imóvel, Fiança e Cessão Fiduciária de Recebíveis   

QUANTIDADE DE TÍTULOS 123 

DATA DE VENCIMENTO 20/06/2025 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 6,95% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/29ª e 30ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 37.002.937,56 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Cessão Fiduciária de Recebíveis, Alienação Fiduciária de Imóvel, 
Alienação Fiduciária de Ações 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 98 e 24 

DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 7,5% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO INADIMPLÊNCIA PECUNIÁRIA 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/32ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 36.965.252,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Ações, Alienação Fiduciária de Imóvel, Fiança, 
Cessão Fiduciária de Recebíveis. 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 123 

DATA DE VENCIMENTO 20/06/2025 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 7,5% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/33ª e 34ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 34.372.267,51 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS N/A 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 91 e 22 respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO  IGP-M + 7,75% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 
 
 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/38ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 20.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Quotas, Cessão Fiduciária de Recebíveis e Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 66 

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 8% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO INADIMPLÊNCIA PECUNIÁRIA 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/47ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 48.041.988,80 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios, Fundo de Despesa. 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 160 

DATA DE VENCIMENTO 20/10/2023 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-DI + 9,75% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/52ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 39.160.773,99 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Hipoteca e Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 117 

DATA DE VENCIMENTO 10/05/2021 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-DI + 12,6825 a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/56ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 6.930.647,04 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Cessão Fiduciária de Fundo de Obras, Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 1 

DATA DE VENCIMENTO 14/12/2021 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 15,39% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/60ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 35.500.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Imóvel 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 35.500 

DATA DE VENCIMENTO 20/12/2017 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO 100% da Taxa DI + 6,43% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/62ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 7.771.520,50 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Ações, Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 25 

DATA DE VENCIMENTO 12/11/2022 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 12% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/64ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 10.581.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Cotas, Fiança, Hipoteca 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 10.581 

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IGP-M + 12% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/67ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 28.600.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Cessão Fiduciária de Fundo de Obras, Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 2.860 

DATA DE VENCIMENTO 21/04/2031 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 13,68% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 
 
 
 



      
  

 

 
 

 
 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/73ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 40.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS Alienação Fiduciária de Quotas 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 40.000 

DATA DE VENCIMENTO 01/12/2021 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 10,50% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/77ª e 78ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 70.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Ações, Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios 
e Fiança. 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 60.000 e 10.000 respectivamente 

DATA DE VENCIMENTO 27/03/2022 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO 
100% da Taxa DI + 2,30% a.a. e 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. 
respectivamente 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 



      
  

 

 
 

 
 

 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/80ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 71.045.400,49 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Imóvel, Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios 
e Fiança.  

QUANTIDADE DE TÍTULOS 70.518 

DATA DE VENCIMENTO 27/03/2027 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO IPCA + 6,50% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/87ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 50.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Imóvel, Alienação Fiduciária de Quotas, Cessão 
Fiduciária de Direitos, Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 50 

DATA DE VENCIMENTO 07/07/2021 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO 100% da Taxa DI + 4,75% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  
 



      
  

 

 
 

 
 

 

 

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

EMISSÃO/SÉRIE 1ª/91ª 

VOLUME TOTAL EMITIDO R$ 60.000.000,00 

ESPÉCIE N/A 

GARANTIAS 
Alienação Fiduciária de Imóvel, Alienação Fiduciária de Ações, Cessão 
Fiduciária de Direitos Creditórios e Fiança 

QUANTIDADE DE TÍTULOS 60.000 

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020 

TAXA DE JUROS NA EMISSÃO 100% da Taxa DI + 7% a.a. 

INADIMPLEMENTOS NO PERÍODO N/A  

 
  



      
  

 

 
 

 
 

 

ANEXO II 
 

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRIÇÃO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*) 
 

(Informações Adicionais podem ser obtidas no(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia) 
 
 

 
I. Cessão Fiduciária de Recebíveis: 
“III – CLÁUSULAS 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA – OBJETO DA CESSÃO FIDUCIÁRIA 
 
1.1. O presente Contrato é celebrado pelas Fiduciantes em benefício da Fiduciária, para garantir (em conjunto, as “Obrigações Garantidas”):  
 
(i) o cumprimento de todas as obrigações presentes e futuras, principais e acessórias (integral e pontual pagamento do principal, correção 
monetária, juros, inclusive de mora, multas, cláusula penal, comissões, tributos e demais encargos pactuados, quando devidos, quer na data de 
vencimento, na hipótese de vencimento ou resgate antecipado ou em outra data) e responsabilidades assumidas pela Devedora, seus 
sucessores ou cessionários autorizados por força da CCB, e suas posteriores alterações, ou que venham a ser atribuídas à Devedora, incluindo, 
mas não se limitando a, o pagamento dos Créditos Imobiliários; 
 
(ii) na hipótese de qualquer procedimento para a cobrança ou execução das obrigações consubstanciadas na CCB, após a ocorrência e 
enquanto perdure um Evento de Inadimplemento (conforme definido no item 9.1 abaixo), as despesas da retomada, manutenção, preparação 
para venda ou arrendamento, venda ou de outra forma a alienação ou realização da garantia, juntamente com honorários advocatícios 
razoáveis e custas judiciais;  e 



      
  

 

 
 

 
 

 

 
(iii) todos os valores devidos pelas Fiduciantes, a título de indenização, nos termos deste Contrato e dos documentos da Operação.  
 
1.1.1. Caso haja o inadimplemento dos Recebíveis Imobiliários, no todo ou em parte, respeitadas as disposições previstas nos Contratos de 
Comercialização, caberá única e exclusivamente às Fiduciantes, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobrança e 
execução de tais Recebíveis Imobiliários, na forma prevista na legislação aplicável. 
 
1.1.2. As Fiduciantes serão responsáveis, em relação aos seus respectivos Recebíveis Imobiliários, pelo pagamento de todas e quaisquer 
despesas, taxas, honorários e emolumentos devidos em decorrência do quanto previsto no item 1.1.1 acima. 
 
1.2. Para os fins dos artigos 66-B da Lei n.º 4.728/65 e 18 da Lei n.º 9.514/97, a CCB tem as seguintes características:  
 
a) Valor nominal: R$52.107.365,36 (cinquenta e dois milhões cento e sete mil trezentos e sessenta e cinco reais e trinta e seis centavos), 
conforme atualizado pelo IPCA/IBGE e adicionado do valor equivalente à Remuneração, no período compreendido entre a Data de Emissão 
(conforme definido na CCB) e a Data de Desembolso (conforme definido na CCB); 
b) Prazo: 4.332 (quatro mil, trezentos e trinta e dois) dias, a contar da data da emissão da CCB;  
c) Taxa de juros: 11% (onze por cento) ao ano; 
d) Indexador: o Valor Nominal será corrigido pelo Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto 
Brasileiro de Geografia e Estatística (“IPCA/IBGE”); 
e) Forma de Pagamento: Mensal, conforme Anexo II da CCB; 
f) Data de Vencimento Final: 15 de outubro de 2023; 
g) Praça de pagamento: São Paulo, SP; 
h) Periodicidade da Capitalização dos Juros e Correção: Mensal; 
i) Custo Efetivo Total (“CET”): 11,0674% a.a. (onze inteiros vírgula zero seis sete quatro por cento ao ano); e 



      
  

 

 
 

 
 

 

j) Encargos Moratórios: (i) multa correspondente a 2% (dois por cento), calculada sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratórios, 
correspondentes a 1% (um por cento) ao mês, ou fração, incidente sobre o valor em atraso. 
 
1.2.1 As demais características das Obrigações Garantidas estão discriminadas na CCB. 
 
1.3. A transferência da titularidade fiduciária dos Recebíveis Imobiliários pelas Fiduciantes à Fiduciária opera-se na data em que a condição 
suspensiva estabelecida na Cláusula Terceira abaixo for satisfeita, e subsistirá até o cumprimento válido e eficaz da totalidade das Obrigações 
Garantidas, observado o disposto no item 7.2 e seus subitens abaixo. 
 
1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigações Garantidas importa em exoneração correspondente deste Contrato, nos termos da Cláusula 
Décima abaixo. 
 
1.4. Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditórios Totais compreendem valores que pertencem ao(s) Proprietário(s) das 
áreas que deram origem aos Empreendimentos Alvo, e devem ser repassados ao(s) mesmo(s) segundo os termos dos respectivos Contratos de 
Parceria (“Direitos de Crédito dos Proprietários”). Portanto, os Direitos de Crédito dos Proprietários (i) não integram os Recebíveis 
Imobiliários, (ii) não pertencem à Fiduciária; (iii) não estão sendo transferidos fiduciariamente à Fiduciária; (iv) não estarão vinculados à CCB; 
e, ainda, (v) deverão ser entregues pela Fiduciária à Devedora para que esta possa repassá-los ao(s) Proprietário(s) nos termos, prazos e 
condições definidos nos Contratos de Parceria, sob pena de a Fiduciária incorrer nas penalidades lá definidas ou arcar com eventuais prejuízos 
causados às Fiduciantes em virtude do descumprimento das disposições desta cláusula. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA – OUTORGA DE GARANTIA REAL 
 
2.1. As Fiduciantes, a fim de garantir as Obrigações Garantidas atuais ou futuramente devidas ou a serem cumpridas, por meio do presente 
Contrato, cedem fiduciariamente à Fiduciária, nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por Ações, do artigo 66-B da Lei nº 4.728, com a 
redação dada pelo artigo 55 da Lei nº 10.931, do Decreto Lei nº 911, e das disposições do Código Civil, no que for aplicável, e posteriores 



      
  

 

 
 

 
 

 

alterações, todos os direitos e interesses sobre os Recebíveis Imobiliários, livres e desembaraçados, excetuados os Direitos de Crédito dos 
Proprietários, conforme devidamente descritos e caracterizados no Anexo I deste Contrato (em conjunto os “Direitos de Crédito Cedidos”).” 
 
 
II. Fundo de Reserva: 
“CLÁUSULA OITAVA: GARANTIAS; 
(...) 
8.3. Quando da formalização da CCB, a Devedora expressamente autorizou a retenção dos valores do financiamento imobiliário em montante 
correspondente a 100% (cem por cento) da próxima parcela de pagamento dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, incluindo juros, principal e 
correção monetária (“Razão Mínima”), para fazer frente às Obrigações Garantidas, tendo sido constituído o Fundo de Reserva. O valor inicial 
do Fundo de Reserva é igual ao valor da primeira parcela de pagamento dos CRI Seniores somado ao valor da primeira parcela de pagamento 
dos CRI Mezanino, o qual será deduzido, pela Emissora, do valor de desembolso do financiamento imobiliário objeto da CCB, sendo os demais 
valores reajustados de acordo com o fluxo de pagamento dos CRI.” 
 
 
III. Subordinação: 
“DEFINIÇÕES (...) 
“Subordinação”: A subordinação do pagamento dos CRI Junior ao pagamento dos CRI Seniores e ao pagamento dos CRI Mezanino e a 
subordinação do pagamento dos CRI Mezanino ao pagamento dos CRI Seniores, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, sendo 
que enquanto houver CRI Seniores e CRI Mezanino em circulação, a Subordinação também significará a relação entre (i) o saldo devedor dos 
Créditos Imobiliários representados pela CCI menos o saldo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, e (ii) o somatório do saldo devedor dos CRI 
Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Junior;” 

 
*Texto extraído do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Securitização conforme aplicável. 
  



      
  

 

 
 

 
 

 

ANEXO III 
 

INADIMPLEMENTOS  
 
 

 
 
Em 12/04/2017, às 10:30 horas, foi realizada assembleia para deliberar sobre a apresentação, pela Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., de 
proposta para reestruturação da Operação dos CRI. No entanto, referida assembleia não instalou.  
 
Em 13/06/2016, realizada assembleia que deliberou (i) o não de vencimento antecipado da CCB e, por consequência, do CRI, em razão do 
descumprimento pela Urbplan da obrigação de manutenção da Razão de Garantia; (ii) a utilização de todo saldo excedente existente no Fundo 
de Reserva, para amortização extraordinária dos CRI Seniores e Mezanino, proporcionalmente; (iii) a interrupção imediata do pagamento dos 
CRI Juniores, bem como o redirecionamento dos recursos do fluxo mensal do mencionado CRI, para amortização extraordinária dos CRI 
Seniores e Mezanino, proporcionalmente; (iv) autorização à Urbplan para realizar a renegociação referente aos créditos imobiliários 
inadimplentes acima de 90 dias; e (v) retomar o pagamento da cota júnior (subordinada) após verificação do cumprimento da Razão de 
Garantia em 100% da CCB nº SCP122011, e, se houver excedente a este valor, utilizá-lo para amortização extraordinária das cotas Sênior e 
Mezanino, proporcionalmente. 

 

 

 


