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(sucessora por incorporacdo da Isec Brasil Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., atual denominacdo social da SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios

S.A)

32 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

EXERCICIO DE 2017

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

1. PARTES

EMISSORA Isec Securitizadora S.A.
CNPJ 08.769.451/0001-08
COORDENADOR LIDER Banco Votorantim S.A.
ESCRITURADOR Banco Bradesco S.A.
MANDATARIO Itaéi Unibanco S.A.

2. EMISSAO

DATA DE EMISSAO 22/07/2014

DATA DE VENCIMENTO 29/01/2021

VOLUME TOTAL EMITIDO 130.000.000

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 « 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park
Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605
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QUANTIDADE DE ATIVOS 416
NUMERO DE SERIES 1
ESPECIE

Os recursos captados com a Emissdo dos CRI sera
destinado a aquisicdo da Debénture emitida pela
DESTINACAO DOS RECURSOS Devedora, que por sua vez utilizard os recursos
captados para o desenvolvimento dos
Empreendimentos.

3. SERIES

32 SERIE

CODIGO DO ATIVO 14G0387860
DATA DE VENCIMENTO 29/01/2021
VOLUME TOTAL EMITIDO 130.000.000
PU NA DATA DE EMISSAO 312.500
QUANTIDADE DE TiTULOS 416
NEGOCIACAO Cetip
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE

REMUNERACAO VIGENTE DI +2,80% a.a.
CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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SERIE 3

DATA DO -

PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS AMEX
04/01/2017 1.127,50 1.304,42
25/01/2017 1.646,67 1.344,78
30/01/2017 317,88 -
01/02/2017 211,86 1.537,34
08/02/2017 525,82 2.000,85
22/02/2017 1.041,97 766,89
16/03/2017 1.399,76 4.339,16
29/03/2017 868,38 624,17
05/04/2017 480,27 2.571,40
12/04/2017 473,46 1.116,16
19/04/2017 369,98 1.681,07
26/04/2017 347,67 2.637,74
05/05/2017 513,94 2.392,50
10/05/2017 253,24 1.536,22
17/05/2017 418,48 1.443,22
24/05/2017 414,91 1.104,33

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001

OQuvidoria: 0800 282 8605
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07/06/2017 813,48 2.828,55
14/06/2017 376,01 1.268,92
21/06/2017 298,41 7.207,82
28/06/2017 356,58 1.642,92
05/07/2017 352,81 2.233,89
12/07/2017 347,69 1.375,63
19/07/2017 344,53 1.070,72
31/07/2017 547,7

03/08/2017 188,93 1.527,02
09/08/2017 249,38 1.342,13
18/08/2017 432,72

21/08/2017 499,77

06/09/2017 1.306,71 2.441,72
13/09/2017 257,85 1.320,75
20/09/2017 299,85 1.326,27
04/10/2017 594,74 2.093,68
18/10/2017 527,22 2.168,42
25/10/2017 288,09 1.469,49
08/11/2017 490,9 1.908,67
16/11/2017 262,5 1.948,23
29/11/2017 465,98 1.214,51
06/12/2017 256,29 4.165,74

Rio de Janeiro
Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 « 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605
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13/12/2017 243,42 1.404,99
20/12/2017 233,76 1.007,12
28/12/2017 231,87 3.223,43
5. POSICRO DE ATIVOS EM 31.12.2017
, ~ AQUISICAO -
SERIE EMITIDAS CIRCULACAO | CONVERTIDAS |TESOURARIA RESGATADAS | CANCELADAS REPACTUACAO
FACULTATIVA
3 416 416 0 0 0 0 0 0

6. ALTERAGCOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT) E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO

EXERCiCIO SOCIAL

Alteracoes Estatutarias

Tendo em vista a aprovacdo, em 01/09/2017, da incorporacdo da ISEC BRASIL SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. (atual denominagéo
social da SCCl — SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.) pela ISEC SECURITIZADORA S.A., seguem abaixo as informagdes de Alteracdes
Estatutarias e Fatos Relevantes referentes a Isec Securitizadora S.A..

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo
Edificio Hyde Park

01451 001

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

www.pentagonotrustee.com.br

OQuvidoria: 0800 282 8605
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Em AGE*, realizada em 29/04/2017, foi aprovada a alteracdo do paragrafo 30 e exclusdo do paragrafo 4o do artigo 15 do Estatuto Social da
Companhia, a fim de excluir a possibilidade de representagao da Companhia por dois procuradores em conjunto.

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companbhia.

Assembleias Geral de Titulares

AGT de 01/09/2017 Aprovagao das minutas originadas pela AGTde 04.08.17

AGT de 03/02/2017 Novas garantias e novas hipoteses de vencimento antecipado

AGT de 03/03/2017 Confirmar suficiéncia das novas garantias, suficiéncia due diligencie e liberagdo recursos

AGT de 04/08/2017 Suficiéncia garantia e outros

AGT de 07/12/2017 Repactuacdo CRI

AGT de 29/03/2017 Confirmar suficiéncia das novas garantias, suficiéncia due diligencie, liberagdo recursos e waiver.

Fatos Relevantes

Fato Relevante em 02/05/2017 — Alteracdo do modo de divulgacdo dos anuncios sobre atos ou fatos relevantes da Companhia, previsto em sua
Politica de Divulgacdo de Ato ou Fato Relevante

Fato Relevante em 15/05/2017 — De acordo com a redacgdo do item 4.1 “k” da CCB, lastro do CRI, da 32 e 42 serie da 32 emissdo, a Companhia
declarou antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora.

Fato Relevante em 31/08/2017 — Incorporacdo da Companhia ISEC BRASIL SECURITIZADORA S.A, data base 30/06/2017.

Fato Relevante em 11/10/2017 — Companhia refez as demonstracdes financeiras encerradas em 31.12.2016, bem como das intermediarias
correspondentes aos periodos encerrados em 31.03.2017 e 30.06.2017, relacionado ao fato da aquisicdo.

Fato Relevante em 18/12/2017 — Compra de 1.011.943 (hum milhdo, onze mil, novecentas e quarenta e trés) acdes ordinarias, nominativas de
emissao da Companhia representativas de 100% do capital votante e total.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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iNDICE

MARCO

JUNHO

SETEMBRO

DEZEMBRO

(Total de Recebiveis +Total de Estoque) /
(Divida Liquida)

ou

Limite <0 ou >2,0
Apurado =2,27
Atendido

Limite<0Oou >2,0
Apurado =2,57
Atendido

Limite <0 ou >2,0
Apurado =2,72
Atendido

Limite <0 ou >2,0
Apurado =2,72
Atendido

(Divida Liquida) / (Patrimonio Liquido +
Participacdes de Acionistas Minoritdrios)

Limite <=100%
Apurado =86,57%
Atendido

Limite <=100%
Apurado =80,70%
Atendido

Limite <=100%
Apurado =87,08%
Atendido

Limite <=100%
Apurado =87,08%
Atendido

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

8. GARANTIAS DO ATIVO

8.1 DESCRIGAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatoério.

Rio de Janeiro
Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

01451 001

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605
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8.2 INVENTARIO DAS MEDIGCOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDIGAO

*Conforme disposto nos documentos da operag¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo garantia@pentagonotrustee.com.br

9. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68, §12, b da LEI 6.404/76:

Inciso | do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de
prestacao de informacgdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento”

Iltem 10 deste relatorio

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobilidrios"

I[tem 6 deste relatdrio

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital do emissor relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condi¢gdes que ndo devem ser descumpridas pelo emissor"

[tem 7 deste relatdrio

Inciso IV do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade
de valores mobiliarios em circulacdo e saldo cancelado no periodo”

[tem 5 deste relatério

Inciso V do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo e
pagamento de juros dos valores mobiliarios realizados no periodo”

Itens 4 e 5 deste relatério

Inciso VI do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “constituicdo e aplicacdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver”

N3o aplicavel

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605
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Inciso VII do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “destinagdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “relacdo dos bens e valores entregues a sua
administracdo, quando houver”

Inciso IX do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “cumprimento de outras obrigagdes assumidas pelo | Eventuais descumprimentos, se
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de emissao, no termo de securitizagdo de direitos | houver, se encontram detalhados
creditérios ou em instrumento equivalente” neste relatdrio.

Iltem 2 deste relatorio

Ndo aplicavel

Inciso X do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias” | Iltem 10 deste relatério

Inciso XI do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios,
publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da companhia ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade
de valores mobiliarios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f)
inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiduciario a continuar a exercer a fun¢do”

Anexo | deste relatorio

[tem 10 deste relatorio

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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10. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO:

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, nado existindo situacdao de conflito de interesses que o impecga a continuar no exercicio da funcdo de agente
fiduciario.
(ii) ndao tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua

prestacdo de informacgGes, nem, tampouco, de eventual depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela
indicacdo feita no item 6 e 8. Assim, de acordo com as informacgdes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m)
suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

(iii) as informacgdes contidas neste relatdrio ndo representam recomendac¢ao de investimento, analise de crédito ou da situagdao econdémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.
Essas informacgdes ndao devem servir de base para se empreender de qualquer a¢do sem orientagao profissional qualificada, precedida de um exame
minucioso da situagcdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiducidrio sera responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou
outros danos especiais, indiretos, incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas.

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste relatdrio encontram-se a
disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio. Para maiores informacfes e acesso aos documentos da emissao
sugerimos consultar o site da Pentdgono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacdes eventuais.

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca dos documentos da operagdao, nao
implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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(vi) este relatério foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos contidos na Instrugdao CVM 583, de 20 de
dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais disposicdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacgdes obtidas
junto a Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo hd nenhuma garantia de sua exatiddao na
data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro;

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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ANEXO |

DECLARAGCAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA,
SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO

AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

(Informacgdes Adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br)

*Com relacdo aos dados deste Anexo |, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, exceto os inadimplementos ocorridos

no periodo.

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. (Sucessora SCCI)

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢ao da SCCl —

EMISSORA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAO/SERIE 12/12
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 36.193.178,64
ESPECIE N/A
Fiancga, Alienacao Fiducidria de Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos
GARANTIAS Creditérios e Fundo de Liquidez.
QUANTIDADE DE TITULOS 120
DATA DE VENCIMENTO 01/02/2024

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA +9,25% a.a.

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001
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N/A

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢do da SCCl —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)

EMISSAO/SERIE 12/22

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 40.000.000
ESPECIE N/A

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TiTULOS 80

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2027

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 9,5931% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporacdo da SCCl —

EMISSORA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAO/SERIE 12/ 52 ¢ 62

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 30.267.000 e RS 8.886.361,25, respectivamente.
ESPECIE N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundo de Liquidez, Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, Alienacdo
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

QUANTIDADE DE TITULOS

100 e 29, respectivamente

www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605

Rio de Janeiro Sao Paulo

Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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DATA DE VENCIMENTO 31/07/2017 e 15/05/2024, respectivamente
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 9,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessora por incorporacdo da SCCI —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAQ/SERIE 12/ 72
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 24.834.283,81
ESPECIE N/A
GARANTIAS Cgsséo fidu'ciéri.a' c'Ie Recebiveis, Fundo de Liquidez, Coobrigacdo, Aval e
Alienagao Fiducidria de Quotas.
QUANTIDADE DE TITULOS 23
DATA DE VENCIMENTO 30/08/2024
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 9,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessora por incorporacao da SCCI -
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAO/SERIE 12/ 82
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 20.000.000
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo de Liquidez, Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, Alienacdo
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.
QUANTIDADE DE TiTULOS 62
DATA DE VENCIMENTO 15/05/2024
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA +9,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessora por incorporacdo da SCCI —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAQ/SERIE 12/ 92
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 40.000.000
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo ?Ie Liq~uid§z, A.Ii,el'ﬂa(;ﬁo e E’ro.messa de Alienacdo Fiducidria
de Quotas e Alienacao Fiduciaria de Imédveis
QUANTIDADE DE TITULOS 40
DATA DE VENCIMENTO 10/01/2019
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 10% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA
EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessora por incorporacao da SCCI -
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAO/SERIE 12/ 112
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 60.000.000,00
ESPECIE N/A
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GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Aval, Penhor de Acoes
QUANTIDADE DE TiTULOS 120
DATA DE VENCIMENTO 28/02/2019
TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% do DI + 2,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢do da SCCl —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)

EMISSAO/SERIE 12/ 142
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 43.235.000
ESPECIE N/A

Fianga, Alienagao Fiduciaria de Imdvel, Alienagao Fiducidria de Quotas e

GARANTIAS Promessa de Cess3o Fiduciaria.
QUANTIDADE DE TiTULOS 40
DATA DE VENCIMENTO 10/10/2018

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IPCA + 12,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢do da SCCI —

EMISSORA p .
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
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12/ 162 e 172

VOLUME TOTAL EMITIDO

RS 35.000.000 e RS 4.000.000, respectivamente

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Liquidez, Aval, enacdo Fiducidria de Imédvel, Alienacdo
Fiduciaria de A¢Oes e Subordinacao.

QUANTIDADE DE TiTULOS

35 e 4, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 05/09/2019
TAXA DE JUROS NA EMISSAO DI + 5% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢do da SCCl —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)

EMISSAO/SERIE 12/ 182

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 9.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS F?ang'f\: I.=undo de Liquidez, élier?agé.ol Eiduciéria de Imdvel, Alienagao
Fiducidria de Quotas e cessao Fiduciaria.

QUANTIDADE DE TITULOS 9

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2018

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 13,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ‘ ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporac¢do da SCCl —
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SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)

EMISSAO/SERIE

12/192 e 202

VOLUME TOTAL EMITIDO

RS$ 37.310.000 e 15.990.000, respectivamente

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundo de Liquidez, Alienagao Fiducidria de Quotas e
Coobrigacdo da Cedente e da SPEs.

QUANTIDADE DE TITULOS

3.731 e 1.599, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 20/10/2023
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 10,60% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A. (sucessora por incorporacdo da SCCl —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)

EMISSAO/SERIE 13/ 212
VOLUME TOTAL EMITIDO RS 60.000.000
ESPECIE N/A

Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Aracaju e Curitiba e Alienacdo de Quotas

GARANTIAS A 1 .
Hortolandia e Via Expressa

QUANTIDADE DE TiTULOS 120

DATA DE VENCIMENTO 04/12/2019

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 119% do DI

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessora, por incorporagao da SCClI —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAO/SERIE 12/ 222
VOLUME TOTAL EMITIDO R$15.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval,~ Ceéséo.,e.Promessa de. Cessao Fiduciéria de direitos creditérios,
Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, Fianga, e Fundo de Reserva.
QUANTIDADE DE TITULOS 75
DATA DE VENCIMENTO 20/03/2028
TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA +12% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
EMISSORA ISEC SECURITIZADORA SA (sucessoral por incorporacdo da SCCl —
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.)
EMISSAOQ/SERIE 12/ 292,302 e 312
VOLUME TOTAL EMITIDO R$75.457.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fizfmga, fum.:Io d.e, L.iquidez, ,Ces.séo I‘Eiduci~é1ria-de I.Dirgitos Creditérios,
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
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11.107

DATA DE VENCIMENTO

15/10/2018, 28/12/2019 e 15/12/2026, respectivamente

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

(i) 292 Série: 10% a.a.; (ii) 302 Série: IPCA + 10,50% a.a.; e (iii) 312 Série:
IGP-M + 12% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

CRI ISEC SECURITIZADORA

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/12

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 3.010.272,54

ESPECIE N/A

GARANTIAS

Fianga, Aval, Fundo de Reserva, Funde de Despesa, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienac¢do Fiduciaria de Lotes Vinculados ao Contrato de
Venda — Se exercida a Op¢ao de Transferéncia.

QUANTIDADE DE TITULOS 10

DATA DE VENCIMENTO 07/01/2019

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGPM + 11,50%

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/22
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



9

wl PENTAGONO

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 10.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Flun.do de.Resellva, Funq? Fie Despesa, Cessao Fiduciaria de

Recebiveis e Alienagdo Fiduciaria de Quotas

QUANTIDADE DE TITULOS 33

DATA DE VENCIMENTO 07/01/2019

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M +9,70% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/32

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 14.971.561,24

ESPECIE N/A

GARANTIAS Ayal, .Flu.ndo de Rese’rv.a, Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e Cessado

Fiduciaria de Recebiveis

QUANTIDADE DE TiTULOS 49

DATA DE VENCIMENTO 07/06/2019

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGPM +9,20% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/43
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RS 16.803.415,51

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Alienagdo Fiduciaria das Unidades sem Onus e Fundo de Reserva

QUANTIDADE DE TITULOS

55

DATA DE VENCIMENTO 07/03/2018

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% do DI

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/52

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 25.000.000

ESPECIE N/A
Aval, Alienac¢ado Fiduciaria do Imdvel, Fundo de Reserva, Fundo de

GARANTIAS Performance de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Cessao Fiduciaria de
Recebiveis

QUANTIDADE DE TiTULOS 25

DATA DE VENCIMENTO 07/11/2025

TAXA DE JUROS NA EMISSAO

IGP-M + 8,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/62 e 72
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RS 18.800.000,00 e 4.700.000,00, respectivamente

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Promessa de Cessao Fiduciaria, Fundo de Reserva, Fundo de Despesa,
Alienacgao Fiducidria de Quotas, Alienagao Fiduciadria de Imdveis
(Campinas), Alienagado Fiduciaria de Imdveis (Vergueiro), Fianca
Bancaria, Aval e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

QUANTIDADE DE TITULOS

62 e 14, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 07/12/2018

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% do DI + 2,80% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ISEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/82

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 21.000.000

ESPECIE N/A

GARANTIAS

Aval, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Alienagado Fiducidria de
Imdvel, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessao Fiducidria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS 70

DATA DE VENCIMENTO 06/03/2022

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IGP-M + 12,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO 11

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA¥*)

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia)

1. Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios: Conforme definido no Termo de Securitizacao.
“Ill. TERMOS E CONDICOES

1. Da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

1.1.  Para assegurar o fiel cumprimento das obrigacdes da DEVEDORA assumidas ou decorrentes das Obrigacdes Garantidas conforme
previsto na Escritura, a DEVEDORA cede a DEBENTURISTA, em carater fiduciario e sem reserva, os Direitos Creditérios conforme indicados no
item 3 do Preambulo, obrigando-se por si e sucessores a qualquer titulo, a fazer esta cessao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, a todo e
qualquer tempo.

()
2. Dos Direitos Creditdrios
2.1. Ficadesde ja ajustado que além dos recebiveis decorrentes dos contratos listados no Anexo I, estao igualmente cedidos fiduciariamente

a DEBENTURISTA os direitos decorrentes de toda e qualquer nova promessa de venda que seja realizada pela EMISSORA tendo por objeto as
unidades imobiliarias integrantes dos Empreendimentos em Garantia, observada a Condicdo de Eficacia. Desta feita, a EMISSORA assume o

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 -« 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



( 8 :
sl PENTAGONO

compromisso de, a cada més, apresentar a DEBENTURISTA as novas transac¢des que tenham sido contratadas, bem como excluir aquelas que
tenham sido quitadas, mediante o preenchimento do formulario que faz parte integrante deste Contrato como seu Anexo II (“Formulario de
Consolidagao”)”.

I1. Hipotecas: Conforme definido no Termo de Securitizagao.
“DEFINICOES

()

“Hipotecas”: A Hipoteca 1, a Hipoteca 2 e a Hipoteca 3 quando referidas em conjunto;

“Hipoteca 1”: A hipoteca em primeiro grau de preferéncia do Imével 1, nos termos da Escritura de Hipoteca 1;
“Hipoteca 2”: A hipoteca em primeiro grau de preferéncia do Imdvel 2, nos termos da Escritura de Hipoteca 2;

()
“Imével 1”:  Imovel objeto da matricula n® 44.744, do 32 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP;
“Imovel 2”: Imovel objeto da matricula n? 174.054, do 82 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo - SP;

“Imével 3”  Imovel objeto da matricula n® 126.953, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - SP;
“Imovel 4  Imovel objeto da matriculan?413.177, do 112 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo - SP;
“Imoveis”: Imoével 1, o Imdvel 2 e o Imébvel 3, quando referidos em conjunto;

“Imoveis Hipotecados”: Imoével 1, o Imdvel 2 e o Imdbvel 4, quando referidos em conjunto;

*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Securitizacao conforme aplicavel.
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