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Patria Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios

22 Série da 32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2017

1. PARTES

EMISSORA Patria Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios
CNPJ 02.736.470/0001-43
COORDENADOR LIDER N/A

ESCRITURADOR Itatl Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itat Corretora de Valores S.A.
2. EMISSAO

DATA DE EMISSAO 26/06/2008

DATA DE VENCIMENTO 02/04/2024

VOLUME TOTAL EMITIDO 3.001.336,3

QUANTIDADE DE ATIVOS 10

NUMERO DE SERIES 1

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605
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ESPECIE

Os recursos obtidos com a subscricio e
integralizacao dos CRIs Série lll serdao utilizados pela
Securitizadora exclusivamente para o pagamento da
CClI Fracionaria lll adquirida pela Securitizadora junto
a Angélica, nos termos do Contrato de Cessdo de CCl
I, conforme previsto na Clausula 1.3.2.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

3. SERIES

22 SERIE

CODIGO DO ATIVO 08F0009163
DATA DE VENCIMENTO 02/04/2024
VOLUME TOTAL EMITIDO 3.001.336,3
PU NA DATA DE EMISSAO 300.133,63
QUANTIDADE DE TiTULOS 10
NEGOCIACAO Cetip
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERACAO VIGENTE IPCA +9,25% a.a.
CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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4. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2017
SERIE 2
DATA DO PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS
5. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2017
, ~ AQUISICAO -
SERIE EMITIDAS | CIRCULACAO | CONVERTIDAS |TESOURARIA RESGATADAS | CANCELADAS REPACTUACAO
FACULTATIVA
2 10 10 0 0 0 0 0 0

6. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT) E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO

EXERCiCIO SOCIAL

Alteracoes Estatutarias

Assembleias Geral de Titulares
N3do houve assembleias no periodo.

N3o houve alterag¢des estatutdrias no periodo.

Rio de Janeiro
Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
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Fatos Relevantes
N3o houve a publicagdo de fatos relevantes no periodo.

7. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DO EMISSORA*
N3o aplicavel.
8. GARANTIAS DO ATIVO

8.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

A descricdao encontra-se listada no Anexo Il deste Relatoério.

8.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDIGCAO

*Conforme disposto nos documentos da operac¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo garantia@pentagonotrustee.com.br

9. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68, §12, b da LEI 6.404/76:

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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Inciso | do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 - "cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacao de informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento”
Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "alteracbes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobilidrios"

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital do emissor relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos | Item 7 deste relatério
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condicGes que ndo devem ser descumpridas pelo emissor"
Inciso IV do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade
de valores mobiliarios em circulacdo e saldo cancelado no periodo”

Inciso V do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “resgate, amortizacdo, conversdo, repactuagdo e
pagamento de juros dos valores mobiliarios realizados no periodo”

Inciso VI do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “constituicdo e aplica¢cdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “destinacdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informacgdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “relacdo dos bens e valores entregues a sua
administracdo, quando houver”

Inciso IX do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “cumprimento de outras obriga¢des assumidas pelo | Eventuais descumprimentos, se
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de emissdo, no termo de securitizagdo de direitos | houver, se encontram detalhados
creditdrios ou em instrumento equivalente” neste relatério.

Item 10 deste relatorio

Item 6 deste relatdrio

Item 5 deste relatério

Iltens 4 e 5 deste relatério

Ndo aplicavel

Item 2 deste relatorio

Nao aplicavel

Inciso X do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias” | Iltem 10 deste relatério
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Inciso XI do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominacdo da companhia ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade
de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f)
inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiducidrio a continuar a exercer a fun¢ao”

Anexo | deste relatério

Iltem 10 deste relatorio
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10. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO:

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, nado existindo situacdao de conflito de interesses que o impecga a continuar no exercicio da funcdo de agente
fiduciario.
(ii) nao tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua

prestacdo de informacgGes, nem, tampouco, de eventual depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela
indicacdo feita no item 6 e 8. Assim, de acordo com as informacgdes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m)
suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

(iii) as informacgdes contidas neste relatdrio ndo representam recomendacgao de investimento, andlise de crédito ou da situagdao econbémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.
Essas informacgdes ndao devem servir de base para se empreender de qualquer agdo sem orientagdo profissional qualificada, precedida de um exame
minucioso da situagcdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiducidrio serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou
outros danos especiais, indiretos, incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas.

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste relatério encontram-se a
disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio. Para maiores informacbes e acesso aos documentos da emissdo
sugerimos consultar o site da Pentdgono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacdes eventuais.

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca dos documentos da operagao, nao
implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro.
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(vi) este relatério foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos contidos na Instrugdao CVM 583, de 20 de
dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas
junto a Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacgdes precisas e atualizadas, ndo hd nenhuma garantia de sua exatiddo na
data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro;

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO |
DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA,
SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

(Informacgdes Adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br)

*Com relacdo aos dados deste Anexo |, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, exceto os inadimplementos ocorridos

no periodo.

EMISSORA PATRIA COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

EMISSAO/SERIE 32/12

VOLUME TOTAL EMITIDO RS 30.913.763,67

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca (no Contrato de Locacgdo) e Cessdo Fiduciaria de Direitos

QUANTIDADE DE TiTULOS 103

DATA DE VENCIMENTO 02/04/2024

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA +9,25% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSORA PATRIA COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

EMISSAO/SERIE 32/32

VOLUME TOTAL EMITIDO R$5.102.271,71

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca (no Contrato de Loca¢do) e Cessao Fiduciaria de Direitos

QUANTIDADE DE TITULOS 17

DATA DE VENCIMENTO 02/04/2024

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA +9,25% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Ouvidoria: 0800 282 8605
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ANEXO II
GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA%)

(Informacgées Adicionais podem ser obtidas no(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia)

As CCI possuem, conforme previsto na respectiva Escritura de Emissdao de CCl, as seguintes garantias:

I. Fianca (no Contrato de Locacdo): garantia fidejussoria prestada por (i) Sr. José Luiz Setubal.

1. Cessao fiduciaria de Direitos:

“CONSIDERANDO QUE:
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“(iii) Em 23 de fevereiro de 2017, o Garantidor é o legitimo proprietario de 59.005.881
(cinquenta e nove milhées, cinco mil, oitocentas e oitenta e uma) acoes ordindrias e 5.694.373
(cinco milhdes, seiscentas € noventa e quatro mil, trezentas e setenta e trés) acoes
preferenciais de emiss@o da Itausa - Investimentos Itad S.A. (identificadas sob o c6digo “ITSA3”
e “ITSA4”, na Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros de Sao Paulo - BM&FBovespa) (referidas
59.005.881 acdes ordindrias e 5.694.373 acoes preferenciais de emiss@o da Itatsa ou de seus
sucessores, “Acoes”), sociedade por acoes com sede na cidade de S@o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.532.644/0001-15 (“Itausa”), cujos dividendos, juros sobre
capital proprio e demais distribuicoes encontram-se totalmente livres e desembaracadas de
quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, encargos ou pendéncias judiciais ou
extrajudiciais de qualquer natureza, incluindo as de natureza fiscal, inclusive sem limitacao
de qualquer direito de oneracdo ou alienagao, ressalvados os dividendos, juros sobre capital
proprio e demais distribuicoes sobre as quais recaem obrigacdo de reinvestimento ou de
subscricdo, nos termos do Acordo de Acionistas celebrado pelo Garantidor (os dividendos, juros
sobre capital proprio e demais distribuicoes ora mencionados, “Distribuicoes”, observado que,
uma vez extintas as ressalva acima mencionada, a definicdo de Distribuicoes deverd abranger
os dividendos, juros sobre capital préprio e demais distribuicoes dai decorrentes, mesmo que
as deliberacoes sobre o pagamento de tais dividendos, juros sobre capital proprio e demais
distribuicées ocorram antes da inclusao das agoes nas Agoes € 0 pagamento respectivo ocorra

apos tal inclusao);

a |
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()

(v} Como forma de garantir o cumprimento das obrigagbes assumidas pela
Locataria, nos termos do Compromisso de Compra e Venda e do Contrato de Locagao,
o Garantidor concordou em ceder fiduciariamente os seus direitos creditérios da Conta
Vinculada detidos contra o Banco ltal & Locadora;

()

Do OBJETO DO CONTRATO

11 Em conformidade com as disposi¢cbes abaixo estabelecidas, o objeto desie
Contrato é a cesséo fiduciaria dos Direitos Creditorios do Garantidor (conforme definido
abaixo), visando a assegurar o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Locataria
{i) nos termos do Compromisso de Compra e Venda, de restitui¢do do sinal do preco de
aquisi¢do do imbvel pago pela Locadora, nos casos previstos na clausula 8.2, itens 9
“i" e “iii” do Compromissc de Compra e Venda, (ii) nos termos do Contrato de Locagéo,
de pagamento de cada Valor do Aluguel e de eventual Multa Moratéria, Multa
Obrigacional e Indenizagéo; e (i) de quaisquer outras obrigagdes pecunidrias previstas
no Compromisso de Compra e Venda efou no Contrato de Locacdo (“Qbrigactes
Garantidas”).

1.2 Para os fins do artigo 1.362 do Cadigo Civil, as Obrigagdes Garantidas, que
constituem o total da divida garantida, estdo relacionadas no Anexo | € no Anexo Il ao
presente Contrato, incluindo, sem qualquer limitagdo, as seguintes principais
obrigagoes:

()

*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Securitizacdo, conforme aplicavel.

www.pentagonotrustee.com.br
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