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Balangos patrimoniais findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em mihares de Reais)

ATIVO
Controladora Consolidado
HNotas 2016 2015 2016 2015
Arivo circulante:
Caixa e equivalenfes de caiva 4 2 H2 78535 138.404
Aplizagdes financeiras 5 &1 13 190.328 18E.248
Contas 3 receber g 13.264 14.808 1477.747 1.344 7EB
Emprestimos 6.571 11583 G.621 11.583
Imdveis a comercializar 7 1.258 1.383 2.131.188 2.085.328
Tribufes & recuperar 1.780 2014 2.558 3.561
Despesas com vendas 3 Spropriar 138 156 342 LR EH F
Cuifros alivas 3.453 3.280 24 553 20,535
Total do ativo circulante 27.108 33.287 31914501 3.812.225
Artivo ndo circulante:
Contas a receber g 1.662 5261 424 181 8311.085
Imcveis a comercializar 7 B14 14 910.834 393,347
Empréstimos 1573 12.288 3.130 12.220
Partes relacionadas 8 93.638 167 424 2.070 3.070
Depasitos judiciais 1511 2200 7413 G.825
Despesas com vendas & sproprisr - - 238 2377
Invesfimentos 3 1.738.867 1711124 a7.770 18.145
Intanghee! 11 705 13 705 213
Imobifizado 10 15.557 14.282 27.587 24780
Totl do ativo nao circulante 1.855.427 1.014.337 1.444 B0 1.270.230
Total do ativa 1.882.535 1.047.824 5.358.180 5.083.155
1ot o# 8 #$
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Passivo circulame:
Empréstimos e financiamentos
Debentures
Fomecedores
PR s it & butinias

Frovisio para imposto de renda e confribuigao social

Passive a descoberio
Tributos diferidos
Adiznfamentos de clienfes
Credoves por imaveis compromissados
Contas 5 pagar
Aguisizies de participagdes societdnas
Dhvidendas & pagar

Tom! do passiva circidante

Fassivo nao circulante:
Empréstimaos & financiamenios
Debentures
Tributos diferidos
Adanfamenios de chenfes
Credores por imoves Compromissados
Condas 3 pagar
Amisigiesdeparﬁapagﬁﬂ socielanas
Provizae para demandas judiciais
Debitas com participantes em SGPs
Total do passive ndo circulante
Taral do passivo
Patriménia liquide:
Capital social infegralizado
{+} Gastos com oferta publica de agfes
Agdes em tesoulrara
Frograma de oppdes de compra de agpdes
Ajusts de avaliagdo pafimonis/
Reserva legal
Resena de lucros

Participagdo de acionistas ndo controiadores

Total do patriménio liquide

Toral do passiva e pamimonio liquido

% "

& &1&

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

QPENTA GONO

Controladora Consolidado

Notas 208 2015 2018 2015
12 66,309 168111 1.084.133 697003
13 7B.308 81.109 TE.308 81.109
429 445 25441 33818
2483 112 6025 12.808
17 - - 505 1.523
18.243 B.220 - -
18 g5 515 31448 23.102
16 50.772 1.185 285362 231.008
14 - - Bo44E 28.034
3.187 785 B2.026 91.218
15 6.304 27.822 B8.328 27822
- 16.357 - 18.357
237.089 313.841 1.710.014 1.240.805
12 88.750 - BZpAx 241.871
13 176.949 247095 17E.640 247.585
18 2Mma 1533 68.672 Ta.441
16 - - 3g1.e0m B43.577
14 - - 280.503 257831
- - 4771 14240
15 - 2.805 - 2.805
13 151 114 2.871 8.532
- - 1.024 1.557
240.788 252,147 17735622 1.983.238
-'iﬂﬁ.a.’!_,ﬁ 566.033 3483 K36 3.21‘2..'3.4:3
926.376 BOG.378 836.376 806.376
- (13.238) (13.238) {13236} (13.:238)
= (26.052) (25.052) {25.052) (25.052)
- 7433 7433 T438 7438
- 31541 A7 3.8 M.170
- 60.242 8.242 £8.242 £9.242
- 390.391 502.593 3ge.am 502.599
1.395.700 1.381.538 1.385.700 1.381.538
- - - 470044 433.776
1.385.700 1.3681.538 1 BT5 644 1.870.312
1.842.535 1847524 5.250.180 5.083.155
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Demonstracdes do resultado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
{Em mithares de Reais, exceto lucro por agio)
Controladora Consolidado
Notas 2016 2015 2016 2015

Receita liguida 23 3.846 4 BET 901.954 1.307.399
Custos com venda de imdveis (BET) (1.469) (805.371) {1.007_566)
Lucro bruto 2.979 3.298 96.583 299833
Receitas e (despesas) operacionais:

Despesas gerais e adminisirafivas 24 (a) (46.807) (54.215) (86.340) (B7.123)

Despesas comerciais 24 (b) (909) (963) {51.353) (B4.170)

Despesas tributarias 24 (a) (258) (1.788) (8. 743) (8.226)

Cutras receitas e (despesas) liguidas 25 3.784 (6.331) (18.428) (9.943)

Equivaléncia patrimanial (45.988) 136.562 430 333
Resultado operacional antes do resultado financeiro (90.199) T6.663 (65.857) 110.704

Despesas financeiras 26 (20.305) (19.014) (103.765) (65.132)

Receitas financeiras 26 7.144 11.345 74.904 109.808
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuigdo social (103.360) 68.994 (94.718) 155380

Imposto de renda e contribuicdo social:

Correntes 17 - (22.451) (29.974)

Diferidos 17 153 [121) 3.605 (1.311)
Lucro liguido (prefuizo) do exercicio (103.207) 68873 (113.564) 124.095
Lucro liguwido (prejuizo) do exercicio atribuivel &:

Acionistas controladoras (103.207) 68873

Acionistas ndo controladores {10.357) 55222
Lucro liguido (prejuizo) do exercicio (113.564) 124.095
Lucro (prejuizo) basico por agéo (em reais) 21.3 (0,3902) 0,2734
Lucro (prejuizo) diluido po agdo (em reais) 21.3 (0,35818) 0,2673

1ot %8 #$
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Relatorio do auditor independente

sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
Helbor Empreendimentos S.A.

Opinisao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuais da Helbor Empreendimentos S.A. ("Companhia"},
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacgdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Examinamos também as demonstracées financeiras consolidadas da Helbor Empreendimentos 5.A. e suas
controladas ("Consolidado™), que compreendem o balange patrimonial consolidado em 31 de dezembro de
2016 e as respectivas demonstragoes consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das prinecipais politicas contabeis.

Opiniao sobre as demonstracoes financeiras individuais

Em nossa opiniio, as demonstragoes financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira da Helbor Empreendimentos S.A. em
31 de dezembro de 2016, 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Opiniio sobre as demonstracoes financeiras consolidadas

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira da Helbor
Empreaendimentos S.A. & suas controladas em 31 de dezembro de 2016, o desempenho consolidado de suas
operacgoes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis a entidades de incorporacao
imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao

de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

% " & && (T & D) * .
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Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na secio a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Someos independentes em relagdo 3 Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador & nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase

Conforme desecrito na Nota 2.1, as demonstracoes financeiras consolidadas da Companhia e suas
controladas, elaboradas de acordo com as IFRS apliciveis a entidades de incorporacao imobiliiria no
Brasil, consideram adicionalmente a orientacgao téecnica OCPC 04 - "Aplicagao da Interpretacio Técnica
ICPC o2 is Entidades de Incorporacio Imobiliaria Brasileira” editada pelo CPC. Essa orientacio trata do
reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e 4 aplicagio do
conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias,
conforme deserito em maiores detalhes na Nota 2.22.1. Nossa opinido ndo esti ressalvada em relacio a
esse assunto.

Principais Assuntos de Aunditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sio aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa anditoria do \coumtos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa

auditoria das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas como

um todo e na formacio de nossa opinido sobre essas demonstracoes Porque
financeiras individuais e consolidadas e, portanto, niao expressamos uma éum PAA4
opiniio separada sobre esses assuntos.

) Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque e um PAA anditoria

Reconhecimento de receita

Conforme divulgado nas Notas 2.22.1 e 3.1(a) as Nossa abordagem de auditoria considerou, entre
demonstragdes financeiras, a Companhia e suas outros, os seguintes procedimentos:

controladas utilizam o método de Porcentagem de

Conclusao (“POC”) para contabilizar seus contratos Efetuamos entendimento dos principais controles

de venda de unidades nos empreendimentos de internos estabelecidos pela administragcio para o
incorporagao imobiliaria. reconhecimento da receita de venda das unidades
Lo o# 8 #$
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Porque ¢ um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

O método POC requer que a administracio da
Companhia estime os custos a serem incorridos até
o término da construgao e entrega das chaves das
unidades imobilidrias pertencentes a cada
empreendimento de incorporagio imobiliaria, de
modo a estabelecer uma proporgio em relacio aos
eustos ja incorridos. Essa proporgao & aplicada
sobre o valor justo da receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condigdes dos
contratos de venda, determinando o montante da

receita de venda a ser reconhecido em cada periodo.

Essa area foi considerada como de foco em nossa
auditoria pois o processo de reconhecimento da
receita envolve complexidade e julgamentos criticos
da administracao na determinacio dos orgamentos
de custos e na sua revisio. Adicionalmente,
quaisquer mudancas nessas estimativas podem
impactar de forma relevante o resultado do
exercicio.

imobiliirias em construgao, bem como para o
preparacio e aprovacao das estimativas de eustos a
incorrer € monitoramento dos custos incorridos.

Analisamos a consisténcia das estimativas de custos
a incorrer da administragio, comparando-as com
dados historicos da Companhia e com os custos
efetivamente incorridos.

Para determinadas transagdes de receita com
vendas inspecionamos os contratos de venda e os
comprovantes de liquidacio financeira.

Testamos, em base amostral, os custos incorridos,
inspecionando as medicoes de obra, contratos,
documentos fiscais e pagamentos efetuados, bem
como analisamos a evolugio das obras por meio de
inspecdes fisicas.

Testamos o calculo aritmético de atualizacio
monetaria dos orgamentos com base nos indices
contratuais.

Nossos procedimentos de auditoria demonstraram
que os julzamentos utilizados pela administracao
em relagio a esse tema sio razoaveis e as
informacoes divulgadas estio consistentes com os
dados e documentos obtidos.

Provisao para rescisoes de contratos com
clientes

Conforme divulgado nas Notas 3.1(b) e 6 as
demonstragdes financeiras, a Companhia foi
afetada pelo aumento do volume das rescisaes
contratuais, dado o atual cenirio maero econémico
de restricao de erédito para financiamento de
imowveis.

A Companhia estima uma provisio para distratos
em seu balango para os casos em que considera que
havera provavel rescisio contratual, com base em
julgamentos sobre a recuperagio da carteira de
recebiveis e sobre as perspectivas de perda dos
processos judiciais de natureza civel em andamento
movidos por seus clientes.

Consideramos essa uma area de foco de auditoria,

% ot & &1 (" &

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
dentre outros, o entendimento dos controles
internos relevantes associados a analise de crédito e
da carteira de contas a receber em aberto, por
periodo de vencimento, bem como o entendimento
do ambiente de tecnologia que suporta a estrutura
de controles da Companhia.

Realizamos também o entendimento e testes das
premissas e modelo utilizados na estimativa
adotada pela administragio da Companhia para
determinacao da provisio para rescisdes de
contratos com clientes.

Obtivemos confirmacoes dos assessores juridicos

#$
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Como o assunto foi conduzido em nossa

Porque é um PAA aunditoria

pois a avaliagio realizada pela administragao da externos contemplando os progndsticos de perda

Companhia envolve julgamentos importantes e para os principais processos civeis relacionados acs

subjetivos. Mudancas nos julgamentos e/ou contratos firmados com clientes.

progndsticos das acoes podem trazer impactos

relevantes nas demonstragoes financeiras da Adicionalmente, inspecionamos, em base amostral,

Companhia. os termos de rescisdes contratuais ocorridos no
exercicio.

Nossos procedimentos de auditoria demonstraram
que os julgamentos e premissas utilizados pela
administracio em relacio a esse tema sio razoaveis,
em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstracdes financeiras.

Outros assuntos

Demonstracoes do Valor Adicionado

As demonstracdes individual e consclidada do valor adicionado (DVA) referentes ac exercicio findo em

31 de dezembro de 2016, elaboradas sob a responsabilidade da administracio da Companhia e
apresentadas como informacio suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
anditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a
formaciao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracoes estao conciliadas com as demonstragaes
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteildo estio de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Téenico CPC 0g - "Demonstracio do Valor Adicionado”. Em nossa
opiniio, essas demonstragoes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sio consistentes em relacio as
demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas e o relatério do anditor

A administragio da Companhia é responsavel por essas outras informagoes que compreendem o Relatério
da Administragio.

Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas nio abrange o Relatério da
Administracao e nio expressamos qualquer forma de conclusio de anditoria sobre essa relatério.

Em conexio com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade & a de ler o Relatério da Administracio e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que hi distorcao relevante no Relatério da Administragio, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administracio da Companhia & responsavel pela elaboracao e adequada apresentacio das
demonstragoes financeiras individuais de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e das
demonstracdes financeiras consolidadas de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil e as
normas internacionais de relatério finaneeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB), aplicaveis a entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo CPC,
pela CVM e pelo CFC, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragio de demonstragoes financeiras livres de distorgio relevante, independentemente se cansada por
fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a administragao é responsavel
pela avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contibil na elaboracio das
demonstragoes financeiras , a nio ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou nio tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade pela

supervisao do processo de elaboracao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do anditor pela anditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sio obter seguranca razoavel de que as demonstragoes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcioe relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de anditoria contendo nossa opiniio. Seguranga razoavel & um alto
nivel de seguranca, mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As
distorctes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por frande ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de anditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniio. O risco de nio deteccio de distorcao relevante
resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagio, omissio ou representacdes falsas intencionais.

»  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos

procedimentos de auditoria apropriados as circunstinecias, mas nio com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

»  Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
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+ Coneluimos sobre a adequacio do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de anditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagioa
eventos ou condigoes que possam levantar ditvida significativa em relagio i capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢io em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas ou incluir medificagiao em nossa opiniao, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter
em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, inclusive as divulgacoes e se essas demonstragoes financeiras representam as
correspondentas transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente is informacoes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela direcio, supervisio e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opiniio de anditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigénecias
éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, ¢ comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéneia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na anditoria das demonstragoes finaneceiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibide divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstinecias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse piiblico.

Sio Paulo, 23 de margo de 2017

PricewaterhonseCoopers
Auditores Independentes
CRC 25Poo0160/0-5

Mareelo Orlando
Contador CRC1SP217518/0-7
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