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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2017
1. PARTES
EMISSORA Abaporu Participacdes S.A.
CNPJ 18.546.405/0001-95
COORDENADOR LIDER Banco Itad BBA S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora De Valores S.A.
MANDATARIO Itad Unibanco
2. EMISSAO
12 SERIE
CODIGO DO ATIVO ABPR11
DATA DE EMISSAO 20/05/2017
DATA DE VENCIMENTO 20/05/2019
VOLUME TOTAL EMITIDO 44.000.000

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 « 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br

OQuvidoria: 0800 282 8605
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PU NA DATA DE EMISSAO 10.000
QUANTIDADE DE TiTULOS 4.400
NEGOCIACAO Cetip
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE
REMUNERACAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 1,3% a.a
ESPECIE Real

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio
da Emissdo das Debéntures serdo destinados para
DESTINACAO DOS RECURSOS investimentos, mediante a subscricao e
integralizacdo de cotas de emissdo de fundos de
investimento multimercado.

CLASSIFICAGAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*

22 SERIE

CODIGO DO ATIVO ABPR21

DATA DE EMISSAO 20/07/2017

DATA DE VENCIMENTO 20/05/2019

VOLUME TOTAL EMITIDO 42.000.000

PU NA DATA DE EMISSAO 10.000

QUANTIDADE DE TITULOS 4.200

NEGOCIACAO Cetip

ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE

REMUNERACAO VIGENTE 100% da taxa DI +1,3% a.a

ESPECIE Real
Rio de Janeiro Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio
da Emissdo das Debéntures serdo destinados para
DESTINACAO DOS RECURSOS investimentos, mediante a  subscricdgo e
integralizacdo de cotas de emissdao de fundos de
investimento multimercado.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA EMISSORA / EMISSAO*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2017

SERIE 1
DATA DO PAGAMENTO AMORTIZACAO \JURos
SERIE 2
DATA DO PAGAMENTO AMORTIZACAO \JURos

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2017

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO | CONVERTIDAS |TESOURARIA RESGATADAS | CANCELADAS AQUISICAO REPACTUACAO
FACULTATIVA
1 4,400 4,400 0 0 0 0 0 0
2 4.200 4.200 0 0 0 0 0 0
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT) E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO

EXERCICIO SOCIAL

Alteracdes Estatutarias

Sociedade.

Assembleias Geral de Titulares
AGD de 19/12/2017 liberacgdo parcial de agGes e constituicdo de CF.

Fatos Relevantes
N3o houve a publicacdo de fatos relevantes no periodo.

Em AGE, realizada em 27/03/2017, foi aprovada a alteragdo do artigo 12 do Estatuto Social da Sociedade, tendo em vista a deliberacdo da alteragao
da denominacgdo social da Sociedade. Foi aprovada a alteragao do artigo 32 do Estatuto Social, tendo em vista a alteracdao do objeto social da

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DO EMISSORA*

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO

Total de Recebiveis + Imdveis a Limite >=1,50u<0 Limite >=1,50u <0 | Limite >=1,50u<0

Comercializar / Divida Liquida + N/A Apurado= 10,64 Apurado= 11,66 Apurado=9,79

Imdveis a Pagar + Custos e Despesas Atendido Atendido Atendido
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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Limite >=1,50u <0

Limite >=1,50u<0

Limite >=1,50u<0

EBIT / Despesas Financeira Liquida N/A Apurado=-3,28 Apurado=-2,67 Apurado=-3,64
Atendido Atendido Atendido

DIVIDA LIQUIDA +IMOVEIS A PAGAR Limite <=0,80 Limite <=0,80 Limite <=0,80

/ PATRIMONIO LIQUIDO N/A Apurado= (0,02) Apurado=-0,03 Apurado=-0,01
Atendido Atendido Atendido

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo covenants@pentagonotrustee.com.br

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

A descricdao encontra-se listada no Anexo Il deste Relatoério.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGCOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

MINIMO

CONTRATO

STATUS DA MEDICAO

Rio de Janeiro
Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046
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www.pentagonotrustee.com.br
OQuvidoria: 0800 282 8605


mailto:covenants@pentagonotrustee.com.br

( 8 :
sl PENTAGONO

Valor Minimo de Garantia Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acbes ENQUADRADO

*Conforme disposto nos documentos da operagéo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo garantia@pentagonotrustee.com.br

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68, §12, b da LEI 6.404/76:

Inciso | do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "cumprimento pelo emissor das suas obriga¢des de

~ . ~ L o . A . . Item 9 deste relatdrio
prestacdo de informacgdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissGes de que tenha conhecimento"

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 - "alteracBes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobilidrios"

Inciso Ill do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 - "comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital do emissor relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos | ltem 6 deste relatério
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condi¢des que nao devem ser descumpridas pelo emissor"
Inciso IV do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade
de valores mobiliarios em circulagdo e saldo cancelado no periodo”

Inciso V do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacgdo e
pagamento de juros dos valores mobiliarios realizados no periodo”

Inciso VI do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “constituicdo e aplicacdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “destinagdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informacgdes prestadas pelo emissor”

Item 5 deste relatério

Iltem 4 deste relatorio

Itens 3 e 4 deste relatério

Ndo aplicavel

Iltem 2 deste relatorio

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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Inciso VIII do art. 12 do Anexo 15 da Instru¢do 583/16 — “relagdo dos bens e valores entregues a sua
administracdo, quando houver”

Ndo aplicavel

Inciso IX do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “cumprimento de outras obrigacdes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de emissao, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se
houver, se encontram detalhados
neste relatorio.

Inciso X do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias”

Item 9 deste relatério

Inciso XI do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16 — “existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagao da companhia ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade
de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f)
inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatorio

Inciso XII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16 — “declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiduciario a continuar a exercer a fun¢do”

[tem 9 deste relatdrio

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO:

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, nao existindo situacao de conflito de interesses que o impega a continuar no exercicio da fungao de agente
fiduciario.
(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagbes divulgadas pela Emissora de eventual depreciacdo e/ou

perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdao, exceto pela indicacdo feita no item 6 e 8. Assim, de acordo com as informacgées obtidas
juntamente a Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s)
e/ou emitida(s).

(iii) a Emissora estd inadimplente com obrigac¢des previstas no(s) documento(s) da operacdo, conforme detalhado ao longo deste relatério e no
Anexo Ill abaixo.

(iv) as informacgdes contidas neste relatdrio ndo representam recomendacgao de investimento, anadlise de crédito ou da situacdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacGes relativas aos titulos emitidos.
Essas informacdes ndo devem servir de base para se empreender de qualquer a¢cdo sem orientacdo profissional qualificada, precedida de um exame
minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiducidrio serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou
outros danos especiais, indiretos, incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas.

(v) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste relatério encontram-se a
disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio. Para maiores informacfes e acesso aos documentos da emissdo
sugerimos consultar o site da Pentdgono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacdes eventuais.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

( 8 :
sl PENTAGONO

(vi) os valores e cdlculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca dos documentos da operacdo, nao
implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro.

(vii)  este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessdrias ao preenchimento dos requisitos contidos na Instru¢gdao CVM 583, de 20 de
dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais disposicdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas
junto a Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacgdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatidao na
data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro;

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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A PENTAGONO
ANEXO |
DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA,
SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO

AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

(Informacgdes Adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br)

*Com relacdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, exceto os inadimplementos ocorridos

no periodo.

EMISSORA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

EMISSAO/SERIE 22/12; 22

VOLUME TOTAL EMITIDO R$499.500.000,00

ESPECIE Quirografaria

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TITULOS 24.975

DATA DE VENCIMENTO 05/01/2018

TAXA DE JUROS NA EMISSAO 100% do DI + 0,65% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO Il
GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

(Informacgdes Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia)

l. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Elie Horn

Il Alienacao Fiduciaria de Acoes:

“2.1. Por este Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ac¢bes, sem prejuizo das demais garantias constituidas em favor dos Debenturistas, e
como garantia ao fiel, pontual e integral pagamento e cumprimento de todas as obrigacdes da Emissora, principais e acessorias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, perante os Debenturistas no ambito dos Documentos da Oferta Restrita, o que inclui, principalmente,
mas nao se limita, ao pagamento das Debéntures, abrangendo o seu Valor Nominal Unitario e Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pela Emissora no ambito da Escritura de Emissdo, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas da
Emissdo e a totalidade das obrigacGes acessérias, tais como, mas ndo se limitando, Encargos Moratdrios, multas, penalidades, despesas, custas,
honordrios arbitrados em juizo, comissdoes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como a remunerac¢do do Agente Fiduciario,
Escriturador e Banco Liquidante e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas dos Debenturistas decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissdo, cuja descricdo, em cumprimento ao disposto no artigo
1.362 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdodigo Civil”), consta no Anexo | ao presente Contrato de Alienacdo

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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Fiduciaria de Ag¢des (“Obrigagdes Garantidas”), o Acionista aliena e transfere a propriedade fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse indireta, em
favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei 4.728"), do artigo 40 da Lei das Sociedades por A¢des e, conforme aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil,
os seguintes bens e direitos (“Aliena¢ao Fiduciaria”):

(a) parte das AgOes Cyrela, conforme indicadas no Anexo Il ao presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes (“A¢des Alienadas
Fiduciariamente”);

(b) quaisquer bens em que as Ag¢des Alienadas Fiduciariamente sejam convertidas ou passem a ser representadas (inclusive quaisquer
certificados de depdsitos ou valores mobilidrios);

(c) todas as agcBes de emissdo da Cyrela que porventura, a partir da data de assinatura deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Agdes, sejam
atribuidas ao Acionista, ou seu eventual sucessor legal, sempre em relagdo as, e na proporc¢ao das, A¢des Alienadas Fiduciariamente, por forca de
desmembramentos ou grupamentos das A¢des Alienadas Fiduciariamente e distribuicao de bonificagdes; e

(d) todas as acdes, valores mobiliarios e demais direitos, incluindo, mas nao se limitando a bonus de subscricdao, debéntures conversiveis, partes
beneficiarias, certificados, titulos ou outros valores mobilidrios conversiveis em agdes, relacionados a participacdao do Acionista na Cyrela, sejam
elas detidas atualmente ou no futuro, que porventura, a partir da celebracdo deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ac¢des, venham a
substituir as A¢des Alienadas Fiduciariamente, em razdo de cancelamento das Ac¢Oes Alienadas Fiduciariamente, incorporacgdo, inclusive
incorporacao de agdes, fusao, cisdao ou qualquer outra forma de reorganizagdo societaria envolvendo a Cyrela.

1. Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios:

“2.1. Por este Contrato de Cessao Fiduciaria, sem prejuizo das demais garantias constituidas em favor dos Debenturistas, e como garantia
ao fiel, pontual e integral pagamento e cumprimento de todas as obrigacées da Emissora, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas
ou que venham a sé-lo, perante os Debenturistas no ambito dos Documentos da Oferta Restrita, o que inclui, principalmente, mas ndo se limita,
ao pagamento das Debéntures, abrangendo o seu Valor Nominal Unitario e Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
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devidos pela Emissora no ambito da Escritura de Emissdo, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas da Emissdo e a
totalidade das obrigacdes acessdrias, tais como, mas ndo se limitando, Encargos Moratdrios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios
arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio, Escriturador e
Banco Liquidante e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Debenturistas decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissdo, cuja descricdo, em cumprimento ao disposto no artigo 1.362 da Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), consta no Anexo | ao presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de A¢Ges
(“Obrigacbes Garantidas”), o Cedente transfere a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel e a posse indireta, ao Agente Fiduciario, na
gualidade de representante dos Debenturistas, nos termos do artigo 66-B, da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, dos
artigos 18 a 20, da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo
Civil, todos e quaisquer direitos, atuais e futuros, inclusive de receber as A¢des Emprestadas, que venham a ser detidos pela Cedente contra o
Mutudrio no ambito do Contrato de Empréstimo de A¢bes, em decorréncia da obrigacdo assumida pelo Mutudrio de devolver as Agdes
Emprestadas ao Cedente, bem como de pagar indeniza¢Ges ao Cedente, nas hipdteses previstas no referido contrato (“Cessdo Fiducidria” e
“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”, respectivamente).”

*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia.
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ANEXO III

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme previsto nos documentos da operac¢do, além
dos mencionados em outros itens deste relatdrio:

i. N&o envio das Demonstrag¢des Financeiras auditadas da Emissora, do exercicio social encerrado em 31/12/2017*.

*Em AGD, realizada em 27/04/2018, foi aprovada a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, decorrente do ndo envio das Demonstracgdes
Financeiras acima mencionadas, bem como a prorrogacdo do prazo até 31/05/2018 para a entrega do referido documento.

www.pentagonotrustee.com.br
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