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Q PENTAGONO

Rio de Janeiro, 29 de Abril de 2015.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 452 e 462 Séries da 42 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI da GAIA SECURITIZADORA S.A.,
apresentamos a V.Sas o relatdrio anual sobre a referida emissao, atendendo o
disposto na Instrugao da CVM n2 28, 23 de Novembro de 1983 e no Termo de
Securitizacao.

A apreciacdao sobre a situacdao da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Companhia Emissora, na sede do Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do
Coordenador Lider da Emissao.

A versao eletrénica deste relatdrio foi enviada a companhia emissora, estando
também disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.
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Caracteristicas da Emissora

e Denominagdo Social: GAIA SECURITIZADORA S.A.
e CNPJ/MF: 07.587.384/0001-30

e Diretor de Relagdes com Investidores: Sr. Vinicius Bernardes Basile
Silveira Stopa

e Atividades: (i) a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios
passiveis de securitizacdo, conforme deliberado em Reunido da
Diretoria ou do Conselho de Administracao; (ii) a emissdo e colocagao,
junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario
compativel com suas atividades; (iii) a realizacdo de negdcios e a
prestacdo de servicos relacionados as operagbes de securitizacdo de
créditos imobilidrios e emissGes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; e, (iv) a realizacdo de opera¢des de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
imobilidrios. Estdo incluidas no objeto social da Companhia, as
seguintes atividades: a) a aquisicao de créditos imobiliarios; b) gestdo e
administracdo de créditos imobilidrios, proprios ou de terceiros; c) a
aquisicdo e a alienagao de titulos de crédito imobiliarios; d) a emissao,
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de valores mobilidrios de
sua prépria emissdo no Mercado Financeiro e de Capitais; e) a
prestacdo de servicos envolvendo a estruturagcdo de operagdes de
securitizacdo préprias ou de terceiros; f) a realizacdo de operagées nos
mercados de derivativos visando a cobertura de riscos; e, g) a prestacao
de garantias para os valores mobilidrios por ela emitidos.

Caracteristicas da Emissao

e Emissao: 42
e Séries: 452; 462,
e Data da Emissdo (de ambas as séries): 29/10/2013

e Data de Vencimento*: (i) 452 Série (CRI Seniores): 10/10/2033; e (ii) 462
Série (CRI Subordinado): 10/10/2042
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e Banco Escriturador: N/A
e Banco Mandatdrio: Banco Bradesco S.A.
e Cddigo Cetip/ISIN:
(i) 452 Série: 1310119962/ BRGAIACRI2ES;
(ii) 462 Série: 13J0119971/ BRGAIACRI2F3
e Coordenador Lider: BB — Banco de Investimento S.A.

e Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitizacdo: RS 134.992.788,82, em 14/10/2013.

e Tipo de Emissdo: Emissdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, lastreados em Créditos Imobilidrios representados pelas
Cédulas de Crédito Imobilidrio, para distribuicdo publica com esforcos
restritos de colocacao.

*Redagdo em conformidade com o 12. Aditamento ao Termo de Securitizagdo.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacao de informacgdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso xvil da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentagono declara que nao possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informag¢des divulgadas pela Emissora, ou de qualquer
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagdes pela Emissora.

2. Altera gﬁes Estatutarias: (Artigo 12, alinea b, inciso XVII da Instrucdo CVM 28/83)

Em AGE¥*, realizada em 30/04/2015, foi aprovada a alteracdo do caput do artigo 52
do Estatuto Social da Companhia, em virtude da deliberagdao de aumento do seu
capital social.

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companhia.
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3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da

€Mmpresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVl da Instrugdo CVM 28/83)

e AEmpresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizacdo de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;

=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislagdo societaria.

e Situacao Financeira
=>» Liquidez Geral: de 1,05 em 2014 para 1,02 em 2015;
=>» Liquidez Corrente: de 3,07 em 2014 para 1,24 em 2015;
=>» Liquidez Seca: de 3,07 em 2014 para 1,24 em 2015;

=>» Giro do Ativo: de 0,13 em 2014 para 0,01 em 2015.

e Estrutura de Capitais

A Companhia ndo apresentou Empréstimos e Financiamentos sobre o
Patriménio Liquido de 2014 para 2015. O indice de Participagdo do Capital de
Terceiros sobre o Patriménio Liquido aumentou foi de 1023% em 2014 para 3649%
em 2015. O grau de imobilizagdo em relagao ao Patrimonio Liquido variou de 51% em
2014 para 11% em 2015. A empresa apresentou no seu Passivo Nao Circulante um
aumento de 80% de 2014 para 2015, e um aumento no indice de endividamento de
6,8% de 2014 para 2015.

Solicitamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor andlise da situagdo econdmica e financeira da Companbhia.

a. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e VALOR UNITARIO NA EMISSAO: (i) 452 Série (CRI Seniores): RS 300.202,98; e (ii) 462
Série (CRI Subordinado): RS 9.207.740,20

e ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): TR
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e REMUNERACAO: (i) 452 Série: 6,38% a.a.; e (ii) 462 Série: 9,74% a.a.
e PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2015):

> 452 Série:

Amortizacdo:

10/01/2015 - RS 1.606,660000
10/02/2015 — RS 1.564,450000
10/03/2015 — RS 1.530,960000
10/04/2015 — RS 1.517,920000
10/05/2015 — RS 1.462,690000
10/06/2015 — RS 1.453,960000
10/07/2015 — RS 1.443,980000
10/08/2015 — RS 1.429,980000
10/09/2015 — RS 1.398,420000
10/10/2015 — RS 1.383,900000
10/11/2015 - RS 1.361,160000
10/12/2015 — R$1.266,460000

Amortizacdo Extraordinaria:

10/01/2015 — RS 6.314,178158
10/02/2015 — RS 4.793,984821
10/03/2015 - RS 2.157,360000
10/04/2015 — RS 8.562,097419
10/05/2015 — RS 1.405,332656
10/06/2015 — RS 1.748,182373
10/07/2015 — RS 2.434,504727
10/08/2015 — RS 3.451,922300
10/09/2015 - RS 1.770,661467
10/10/2015 — RS 3.161,388047
10/11/2015 — RS 1.524,261461
10/12/2015 — RS 1.293,780000

Juros:

10/01/2015 — RS 1.304,119642
10/02/2015 — RS 1.264,299733
10/03/2015 — RS 1.231,650961
10/04/2015 — RS 1.214,163182
10/05/2015 — RS 1.163,325232
10/06/2015 — RS 1.149,829655
10/07/2015 — RS 1.135,338011
10/08/2015 — RS 1.117,867651
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10/09/2015 — RS 1.094,681579
10/10/2015 — RS 1.080,376475
10/11/2015 — RS 1.058,781645
10/12/2015 — R$ 1.045,230000

= 462 Série:
Amortizacdo:
10/03/2015 — R$ 943.675,22850
10/06/2015 — R$ 992.166,83933
10/09/2015 — RS 992.847,80054
10/12/2015 — R$ 976.592,78645

Juros:

10/03/2015 — RS 71.798,40713
10/06/2015 — RS 65.698,19507
10/09/2015 — RS 59.242,06229
10/12/2015 — RS 52.589,04574

e POSICAO DO ATIVO:

13J0119962 — 452 Série:
Quantidade em circulagao: 419
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 419

13J0119971 — 462 Série:
Quantidade em circulagao: 01
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 01

s. Resgate, amortizagao, conversao, repactuagao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela companhia emissora: (artigo 12, alinea e, inciso XVl da Instrugiio CVM 28/83)

e Resgate: ndo houve;

e Amortizagao: conforme item 4 acima;
e Conversao: nio aplicavel;

e Repactuacgao: nio aplicével;

e Pagamento dos juros dos CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;
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e Aquisicdes e vendas dos CRI efetuadas pela companhia Emissora: n3o
houve.

6. Constituicao e aplicacdes de fundo de amortizacdao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
N3do houve a constituicdo de fundo de amortizacdo para essas séries.

7. Relacao dos bens e valores entregues a sua administragao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Ndo houve a entrega de bens e valores a administracao do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo
de Securitizacdao e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo

12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o cumprimento das obriga¢des
assumidas no Termo de Securitiza¢ao.

s. Declaracdao acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)
O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios e respectivos acessdrios e garantias vinculados ao Termo de
Securitizacdo; (ii) PatrimoOnio Separado; (iii) Subordinacdo; e (iv) Fundo de Reserva,
conforme previsto no Termo de Securitizacao.

De acordo com as informacodes obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta
Emissdo permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

10. Existéncia de outras emissdes de CRI, feitas pela propria emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no

pel’I'OdO: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Ndo aplicavel.
11. Parecer:

N3o possuimos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissao de Valores Imobilidrios.
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12. Declaragao sobre a aptidao para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario: (artigo 12, alinea |, inciso XVil da Instrucio CVM 28/83)

A Pentdgono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiduciario desta emissdao de CRI da Emissora.

Este relatério foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucdao CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposi¢des legais aplicaveis.

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagcdes precisas e
atualizadas nao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatidao permanecera no futuro. Essas informacoes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agao sem
orientagao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da
situacao em pauta.

PENTAGONO S.A. DTVM
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)
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Anexo 1

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
{ Valores expressos em milhares de reais - RY)

MNota
ATIVO explicativa 2015 2014
CIRCULANTE
Aplicagdes financeiras 5 17.192 1.565
Contas a receber 6 362 183
Tributos a recuperar 7 195 130
Total do atvo circulante 17.749 1.880
NAO CIRCULANTE
Realizdvel a longo prazo;
Conitas a receber 6 130 -
Tributos a recuperar 8 0862 6222
Imobilizado g 80 129
Intangivel 10 - 260
Total do ativo nfio circulante 10072 a6ll
TOTAL DO ATIVO 27821 8491
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Nota
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO explicativa 2015 2014
CIRCULANTE
Obrigagtes Fiscais 12 18 19
Contas a Pagar 11 14.25] 18
Partes relacionadas 21 22 464
Dividendos propostos a pagar - 112
Total do passivo circulanie 14,291 613
NAOQ CIRCULANTE
Exigivel ao longo prazo-

Outras obrigacdes 13 12788 7.122
Total do passivo nio circulante 12788  7.122
PATRIMONIO LIQUIDO
Captal social 14 694 532
Reservas de lucros 43 224
Total do patrimbnio liquido 742 756
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 27.821 8491

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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Anexo 2

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E DE 2014
(Valores expressos em milhares de reas - R$, exceto o lucro/prejuizo por agio)

Mota
explicativa 2015 2014

RECEITA LIQUIDA DE PRESTACAO DE SERVICOS 15 236 1.095
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas gerais ¢ admimistrativas 17 (958) (1.192)
Outras receitas operacionans 16 260 233
Total (G9E) (959)
LUCRO/PREIUIZO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO {462) 136
RESULTADO FINANCEIRO
Recertas financeiras I8 340 207
Despesas financeiras I8 (5) {19)
Total 335 188
LUCRO/PREIUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA
CONTRIBUICAQ SOCIAL (127) 324
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAD SOCIAL 19 - (139)
LUCRO LIQUIDO / PREJUIZO DO EXERCICIO {127) 185
QUANTIDADE DE ACOES NO FIM DO EXERCICIO 14 629 532
LUCRO BASICO E DILUIDO POR LOTE DE MIL ACOES

DO CAPITAL SOCIAL NO FIM DO EXERCICIO - RS (0, 2019y 03477

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstracies financeiras.
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Anexo 3

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aoy Aciomisins ¢ Adminstradores da
Grain Securitizadorn 5.A.

Examinamos as  demonstragies  financermas da Gain Sccuntizadora S.A.  (“Companhtia™), gue
compreendem o balango pairimonial em 31 de dezembro de 2015 ¢ as respeciivas demonsiraybes do
resultedo, do nesullado abrangente, das mutagies do patnméni liquide @ dos fluxos de caixa pam o
exercicio findo nagquela data, assim como o resumo das principais priticas contibeis ¢ demais notas
cxplicativas.

Responsabilidade ds Administragiio sobre as demonstragies financeiras

A Administragiio da Companhia & responsivel pela elaboracdo e adequada apresemtacio dessas
demonstragies financerms de aconde com as pratices contibeis adotades no Brasil ¢ pelos controles
internos que el determinou como necessdrios para permitir a elaboracio de demonstmgbes Rnanceiras
livres de distorg@o relevante, independ b s¢ cousada por fraude ou e,

Respimzabilidade dos aaditores independentes

Mossa responsabilidade ¢ a de expreasar uma opanifio sobee essas demonsiracdes finnnceiras com base em
nogsa auditona, conduzidn de meorde com as pormas brasileiras e intemacionais de auditora. Essas
O0IMas Mequeren o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditones € que a auditona se plangjsda e
execilids com ¢ objetivo de obter serumnga Tazodavel de que as demonstraghes Ananceiras estio livres
de distorgéo relevante.

Uma puditoriz envolve a execogiio de procedimentos selecionados para obtengio de evidineia a respetio
dos valores ¢ das divulgagoes agresemtados nas demonstragies  fnanceimes. Os procedimentos
seleswonados dependem do julgamento do auditer, incluindo a avalisgdo dos riscos de distorglio relevante
nas desnonstragies Ananceiras, independentemente s causada por fraude oo ermo. Messa avaliagio de
niseos, o muditor considera os controles intemos relevantes parn a elaboraghio ¢ adequada apresentacio das
demonsiragies financeiras da Companhia para planegjsr o8 procedimentos de nusditoria gue sio apropriadeos
a5 circunstincias, mas nio para fins de expressar wng opinido sobre a eficicia desses controles intermod
da Companhiz. Uma auditoria ivclud, também, a avalisgiio da adequogio das praticas contibeis utilizadas
¢ a mzoabilidede das estimativas contdbeis feitas pela Administragio, bem como a avaliagio da
apresentagio das dmmns:rmﬁeﬁs financeiras iomadas em nqmjun!o\

Acreditamos gue & evidéncia de auditona obieda & suficsente ¢ aproprada para fundamentar nossa opiniio.

Opinide

Em mossa opiniio, as demonstragies fnanceiras acima refendas apresentam adequadamente, em todos os
nspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira da Gais Securitizadom 5.A. em 31 de dezembo
de 2015, o desempenho de suas operaghes ¢ ok sews uxes de caixa para o exercicio findo naqueln data,
di scorde com as priticas contabeis adoindas no Brasif,
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Oatros assuntos
Dheamenpntoeredio oo verlor excficfonadn

Examinamos, também, a demonstmeiio do valor adicionado referemte a0 exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015, elaborada sob a responsabilidade da Administracio da Companhia, cuja apreseniacio
¢ requerida de acordo com as normas expedidns peln Comissdio de Valores Mobilidrios - CVM. Essa
demonstragio foi submetida aos mesmos procedimentos de anditoria descriiog anteriommente e, em nossn
opinifio, esid adequadamente apresentada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagio s
demonstragdes financeims tomadns em conjumto.

Balango fidwcidrio

Examinumes, também, 0 balango fduciinio apresendado na nom explicativa o® 25, referente a0 exercicio
findo em 31 de dezembro de 2013, cujs apresentagho & requenida no artigo 12 do Led n* 9,514, de 20 e
novernbre de 1997, parm as companhins securitizadoras. Fsse balango foi submetido 208 mosmos
procedimientos de auditoria descritos anteriormente ¢, com base em nodsa opinido, estd adequndaments
apreserdado, em lodos os seus aspectos relevantes, em relngfio is demonstrgdes financeiras mm%das om
conjunto,

Sho Paulo, de 2016

+ J R
FLOITTE TOUCHE TOHMATSU
Audirores

CRC 1° 2 SPO1160%9/0-8 CRC o™ 1 BP 236588/04
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